Flexible Bliroflache mit Terrasse Nahe Praterstern

Objektnummer: 7325

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich
1020 Wien
126,54 m2

1

C 55,60 kWh/m2*a
C 1,54
1.834,83 €
2.242,29 €
14,50 €
407,46 €
448,46 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909
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A-1020 WIEN
NORDBAHNSTRASSE 36

6.0BERGESCHOSS
BURO

TOP 6.1
ca.127 m?
Terrasse ca.21 m?
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Objektbeschreibung

In die Vermietung gelangt eine ca. 127 m2 grof3e Biroflache in einem alteren Neubau in der
Nahe vom Praterstern. Die Flache befindet sich im 6. Obergeschol3 und verfligt tber einen
Empfang, drei abgetrennte Blrozimmer, eine grof3zugige Terrasse, eine Teeklche sowie
getrennte Sanitareinheiten. Die Flache wird derzeit vom Eigentimer saniert, Adaptierungen
des Grundrisses sind grundsatzlich mdglich. Die Buroraume verfligen tber eine Kihlung tber
Deckensplitgerate, die Leerverrohrung wird Uber Bristungskanaale gefihrt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet — die U-Bahn-Station
Praterstern ist in nur etwa funf Minuten zu Ful3 erreichbar. Parkmdglichkeiten finden sich
sowohl in der hauseigenen Tiefgarage als auch in der 6ffentlichen Parkgarage direkt
gegenuber.

verfligbare Flache/Konditionen:

6.0G: ca. 127 m? - netto € 14,50/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 3,22/m?/Monat

Heizkosten: netto € 0,83/m?/Monat

zuséatzlich verfugbare Flache/Konditionen:

2.0G: ca. 263 m? - netto € 13,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 3,22/m?/Monat

Heizkosten: netto € 0,83/m?/Monat

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Ausstattung:

¢ Fernwarme
e Terrasse

e Kihlung tber Deckensplitgerate



o Lift

offenbare Fenster

ausgestattete Teekiiche

getrennte Sanitareinheiten

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U1, U2 und diverse S-Bahn Linien

Stral3enbahn: 5

Verkehrsanbindung fiir den motorisierten Individualverkehr:

Die Nordbahnstral3e ermdglicht eine direkte Anbindung an den Praterstern, sowie folgend im
Norden an die A22 als auch A23 und im Siden an den Ring und die A4.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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