Modernes Loftbiro in ehemaliger M6belfabrik -
Ungargasse Nahe Landstralle

Objektnummer: 271544342

Eine Immobilie von Immobiliaris GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ungargasse
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 163,00 m2
Zimmer: 2

WC: 2
Heizwarmebedarf: C 63,20 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,13
Kaltmiete (netto) 2.608,00 €
Kaltmiete 3.026,64 €
Miete / m2 16,00 €
Betriebskosten: 418,64 €
USt.: 605,33 €

Infos zu Preis:
Mietvertragserstellungsgebuihr: EUR 249,- brutto
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Pavlik
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Vermietung gelangt ein modern ausgefiihrtes Loftbtro im Hofgebaude des
Fabianihauses. Das Gebaude, eines der Hauptwerke des Architekten Max Fabiani befindet
sich in zentraler Lage des dritten Bezirks in fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum Rennweg
und der LandstralRer Hauptstral3e. Auch der beliebte Rochusmarkt sowie der
Verkehrsknotenpunkt Wien Mitte sind von hier aus schnell erreichbar. Somit ist sowohl eine
hervorragende Anbindung als auch Nahversorgung gewébhrleistet.

Die Flache mit ca. 163gm ist loftartig und modern im Open space Layout ausgefihrt.
Highlights:

e top Lage

hochwertig und modern adaptiert

e Fernwarme

Kihlung

Stellplatze direkt im Haus

Kosteninformationen:

¢ Miete: 16,00 / m2 / Monat / netto

e Betriebskosten: 2,57 EUR / m2 / Monat / netto

¢ HMZ + BK: 3.108,14 EUR (zzgl. 20% USt.)

¢ HMZ + BK: 3.729,77 EUR (inkl. 20% USt.)



* Tiefgaragen-Stellplatze optional anmietbar

e Heizkosten Akonto: 1,14 EUR / m2 / Monat netto

Mietvertragserrichtungsgebihr: 249,- EUR

Eine Besichtigung ist jederzeit moglich!

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <250m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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