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The Ambassy - Luxuridses Neubauprojekt flir gehobene
Anspruche

Objektnummer: 87005

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Beatrixgasse

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 2018

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 50,79 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 2
Heizwarmebedarf: 23,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Kaufpreis: 800.000,00 €
Betriebskosten: 224,00 €

USt.: 22,40 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Ingrid Neugebauer

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
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TH= AMBASSY

—— PARKSIDE LIVING ——

BEATRIXGASSE 27 |
1030 WIEN

AMBASSADOR LIVING

STIEGE 2 | DG 2 | TOP 88

WOHNFLACHE: 50,79 m?
TERRASSE: 28,52 m?
RAUMHOHEN BIS 3,00 m

Beatrixgasse N

Disclaimer: Die dargesteliten Binrichiungsge-
genstinde - ausgenommen Badewannen, Du-

y schen, Waschiische und WC's - dienen nur zur
; lustration und sind nicht im Lieferumfang
A Malstab: 11100 enthalten, Die Ausstattung der Wohn

] 1 2 3 4 5m 3 i
der Bau- und ﬂussrammgsheschfel"
— nemmen werden. Anderungen vorl

Planstand: August 2017
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Objektbeschreibung

Luxuspenthouse im renomierten "The Ambassy — Parkside Living"
Exklusives Wohnen im prestigetrachtigen Botschaftsviertel Wiens
Highlights auf einen Blick:

e Toplage im 3. Bezirk — direkt im Botschaftsviertel, nahe Ringstral3e & 1. Bezirk

2-Zimmer-Wohnung mit grof3en, vorgelagerten Terrassenflachen

Einladender, gro3er Wohnraum 25m?

Exklusive Architektur, vollverglaste Fassade, ohne Dachschragen

Erstbezug, Belagsfertig ausgefuhrt — fur individuelle Gestaltung nach Ihren Wiinschen.

Diese charmante Penthouse bietet auf ca. 51 m2 Wohnflache ein lichtdurchflutetes,
durchdachtes Raumkonzept. Die vollverglaste Fassade sorgt fur eine helle, freundliche
Wohnatmosphare. Der offene Wohn-Essbereich mit integrierter Kiiche bildet das Herzstlick
der Wohnung und wird durch ein separates Schlafzimmer erganzt, ideal fur Singles oder Paare
mit Anspruch an Wohnqualitat.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 29 m2 groRe Terrasse, die zum ruhigen Innenhof
ausgerichtet ist. Der hochwertige Belag aus Holz- bzw. Thermoesche schafft eine warme,
naturliche Atmosphéare und erweitert den Wohnraum optisch ins Freie.

Dank modernster Gebaudetechnik genief3en Sie ganzjahrig angenehmes Raumklima:
FuRbodenheizung und Deckenkihlung in Kombination mit einem innovativen
Fassadenliftungssystem gewéhrleisten behaglichen Wohnkomfort auf technisch h6chstem
Niveau.
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Haus-Services & Infrastruktur
»The Ambassy* bietet mehr als exklusives Wohnen — es bietet einen Lebensstil:

¢ Concierge-Service mit personlicher Betreuung

Privatkino, Lounge- und Meetingraum

XL-Tiefgaragenplatze & gesicherter Fahrradraum

Videouberwachter Zutritt & kontrollierter Empfangsbereich

Organisation von Paketdiensten, Reinigung, Wohnungsbetreuung & mehr

Lage & Umfeld:

Im prestigetrachtigen Botschaftsviertel — umgeben von Uber drei3ig diplomatischen
Residenzen — geniel3en Sie ein Hochstmald an Sicherheit, Diskretion und Internationalitat. Die
Ringstral3e, der Stephansdom und der historische Stadtkern sind in unmittelbarer Nahe,
ebenso wie Stadtpark und Modenapark — griine Oasen, die den urbanen Lebensstil
harmonisch ergéanzen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
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Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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