Der Schwerthof

:

Objektnummer: 1691/182

Eine Immobilie von Schwerthof Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2325 Himberg
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 53,76 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I26,10 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Gesamtmiete 999,46 €

Kaltmiete (netto) 795,70 €

Kaltmiete 908,60 €
Betriebskosten: 112,90 €

USt.: 90,86 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Paul Schoéberl

Schwerthof Immobilien GmbH
Weilburgstralle 16a

2500 Baden

H +43 664 3526945

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen in Himberg, einem charmanten Ort mit etwa 8.000 Einwohnern.

Der Schwerthof besticht nicht nur durch seine Nahe zum ful3laufig erreichbaren Bahnhof,
sondern auch mit seiner Lage im noérdlichen Teil des Wiener Beckens, unweit der
Bundeshauptstadt Wien.

Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Der
Supermarkt, die Backerei und die Bank mit Geldautomaten sind ebenfalls komfortabel zu Ful3
zu erreichen.

Entkommen Sie dem hektischen Alltag mit einem Spaziergang entlang des Kalten Ganges, bei
einem Besuch im Waldbad oder in der grinen Oase direkt in der Wohnhausanlage. Der
hauseigene Kinderspielplatz bietet genug Platz fir unsere kleinen Bewohner zum Toben.

Im gesamtheitlich gut durchdachten Konzept des Schwerthofes stehen Ihnen neben hellen und
mit Liebe zum Detail gestalteten Wohnungen, auch Fahrradabstellplatze und eine begrenzte
Anzahl von separaten Einlagerungsraumen zur Verfigung.

Die Tiefgarage (mit E-Lademdglichkeiten) bietet Inrem Auto den nétigen Witterungsschutz und
ermoglicht es Thnen die Wohnung trockenen Ful3es bequem per Lift zu erreichen.

Highlights der Wohnanlage:

¢ Vielfaltige WohnungsgrofRen: Ob gemiutliches 2-Zimmer-Appartement oder
grof3ziigige 5-Zimmer-Familienwohnung — hier findet jeder sein Zuhause, das das Herz



berihrt.

* Nachhaltigkeit: Mit modernster Technik setzen wir auf eine griine Zukunft — fur Sie
und kommende Generationen.

e Gemeinschaftsflachen: Lassen Sie die Seele baumeln in den liebevoll gestalteten
Grunflachen, Spielplatzen fiur die Kleinen oder den gemdutlichen Sitzbereichen, die zum
Verweilen einladen.

e Parkmdglichkeiten: Fur Ihren Komfort stehen ausreichend Parkplatze in der
hauseigenen Tiefgarage bereit.

¢ Freiflachen: Jede Wohnung verfugt tber einen Balkon, eine Loggia oder eine
Terrasse mit Garten

Ausstattung:

e Die Wohn- und Schlafzimmer, sowie Kiiche und Vorraum sind mit hochwertigem
Admonter Eichenparkett ausgestattet. In den Sanitarrdumen befindet sich
grof3formatiges Feinsteinzeug aus lItalien.

In jeder Wohnung befindet sich eine moderne Einbauktiche, die mit
Kihl-Gefrierkombination, Herd, Backrohr und Geschirrspiler ausgestattet ist.

AulRenliegender Sonnenschutz - Raffstore

Einbruchshemmende Wohnungstir - WK3

Klimaanlagen in den DachgeschoRwohnungen



Bitte beachten, dass es bei den Wohnungsplanen zu Anderungen kommen kann!
Willkommen in Himberg, einem charmanten Ort mit etwa 8.000 Einwohnern.

Der Schwerthof besticht nicht nur durch seine Nahe zum ful3laufig erreichbaren Bahnhof,
sondern auch mit seiner Lage im nérdlichen Teil des Wiener Beckens, unweit der
Bundeshauptstadt Wien.

Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Der
Supermarkt, die Backerei und die Bank mit Geldautomaten sind ebenfalls komfortabel zu Ful3
zu erreichen.

Entkommen Sie dem hektischen Alltag mit einem Spaziergang entlang des Kalten Ganges, bei
einem Besuch im Waldbad oder in der griinen Oase direkt in der Wohnhausanlage. Der
hauseigene Kinderspielplatz bietet genug Platz fur unsere kleinen Bewohner zum Toben.

Im gesamtheitlichen gut durchdachten Konzept des Schwerthofes stehen lhnen neben hellen
und mit Liebe zum Detail gestalteten Wohnungen auch Fahrradabstellplatze und eine
begrenzte Anzahl von separaten Einlagerungsraumen zur Verfugung.

Die Tiefgarage (mit E-Lademdglichkeiten) bietet Inrem Auto den nétigen Witterungsschutz und
ermdglicht es lhnen, die Wohnung trockenen FulRes bequem per Lift zu erreichen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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