**NEUBAU Wohnung mit Balkon und Garage in 1030
Wien***

Objektnummer: 13839
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 2017
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 71,33 m?
Nutzflache: 79,90 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Balkone: 1

Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete

1BJ49,00 kWh / m2 * a
1.600,00 €

Kaltmiete (netto) 1.250,00 €
Kaltmiete 1.600,00 €
Betriebskosten: 350,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

FAIRIN Immobilien Team

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +43 1 95 27513
H +43 699 166 00 166
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Beschreibung:

Die wunderschone und helle Wohnung befindet sich am Rennweg, im 3. Bezirk Wiens. Sie
liegt im 3. Stock des Neubaus und hat eine Wohnflache von ca. 71 m2 plus ca.8 m2 Balkon....

Der grof3e Vorraum bietet einen Zugang zu nahezu allen Raumen. Die ca. 27 m2 grolie
Wohnflache ist mit einer hellen Kiiche ausgestattet und hat einen Zugang zum ungefahr

8 m2 grol3en Balkon. Ebenso einen Balkonzugang bietet eines der beiden Schlafzimmer,
welches sich neben der Wohnktiche befindet. AuRerdem gibt es noch ein Bad mit separatem
WC.

Des Weiteren gibt es eine Garage und ein Kellerabteil, welches fur die Wohnung zur
Verfligung steht.

Beziehbar ab 01.09.2025...

Ausstattung:

? Vorzimmer

? Wohnkuche

? 2 Zimmer

? Badezimmer

? WC

? Kellerabteil

? (Garagenplatz)

Lage:

Die Lage ist sehr gut, da sich die Wohnung mitten in Wien befindet und gute
Verkehrsanbindungen hat. Neben der Buslinie 77A gibt es auch noch die Stral3enbahnlinie 71,
O und die S-Bahnlinien S1, S2, S3, S4 und S7. Aul3erdem stehen diverse Grundversorgungs-

und Einkaufsmoglichkeiten zur Verfigung. Dazu zahlen Supermarkte, Schulen, Kindergarten
und Freizeitmdglichkeiten.



Monatliche Miete Inkl. BK und Garage € 1.550-

Fir weitere Fragen oder einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen
selbstverstandlich gerne zur Verfligung - Sie erreichen uns jederzeit unter 0699/ 166 00 166.

lhr Fairin Immobilien-Team
Mobil: 0699/ 166 00 166

E-Mail: ib@fairin.at

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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