OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

NEUER PREIS! Grof3zuigige 2-Zimmer-Wohnung mit grof3er
Terrasse in Leibnitz

Objektnummer: 961/35628

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8430 Leibnitz
Zustand: Erstbezug
Nutzflache: 88,11 m2
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: EQ,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Kaufpreis: 323.000,00 €

Infos zu Preis:

optionaler Tiefgaragenplatz 4 €22.500,-

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Regina Pucher
s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22

8430 Leibnitz

T +43 (0)5 0100 - 26426
H +43 664 8184152

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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SUNME WNF 88.11 m2

Temasse 2758 m2

ProJEKT:  NATUR @ NAH

NAME: -

Haus 1 TOP 18/7
LAGE: OBERGESCHOSS.
MABSTAB: 1100 FLANGROBE: A3
PLAN NR.:  WERKAUFSPLAN NDEX: 0
DATUM 28_08_2024

L\ T 1 GEZ.
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss bietet auf ca. 88 m2 Wohnflache
ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Komfort und wartet darauf, nach lhren persénlichen
Vorstellungen fertiggestellt zu werden. Hier haben Sie die Mdglichkeit, Inrem neuen Zuhause
eine individuelle Note zu verleihen.

Der helle Wohn- und Essbereich mit grol3ztigigen Fensterflachen schafft eine freundliche und
einladende Wohnatmosphére. Ein Kaminanschluss bietet die Mdglichkeit, zusatzlichen
Wohnkomfort und eine behagliche Atmosphéare zu schaffen. Die Kiiche ist praktisch in einer
separaten Nische geplant und fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.

Das Schlafzimmer ist Uber ein vorgelagertes Ankleidezimmer erreichbar und bietet dadurch
eine besonders durchdachte Raumaufteilung. Vom Ankleidezimmer gelangen Sie einerseits in
das grof3ztigige Badezimmer und andererseits in das Schlafzimmer — eine elegante Losung,
die Komfort und Privatsphare perfekt miteinander verbindet. Ein separates WC erganzt das
Raumangebot.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 27,6 m2 gro3e Terrasse, deren Gelander mit integrierten
Blumentrogen ausgestattet sind. Die Bepflanzung schafft nicht nur einen attraktiven
Gartenersatz, sondern sorgt gleichzeitig fur natirliche Begrinung und angenehmen
Sichtschutz. So entsteht eine griine Wohlfiihloase, die zum Entspannen und Geniel3en im
Freien einladt.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und ist bequem mit dem Personenaufzug
erreichbar.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann auf Wunsch zusétzlich erworben werden.
Ein weiterer Vorteil: Die Wohnung wird provisionsfrei fur den Kéaufer angeboten.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von

den zahlreichen Mdglichkeiten dieser attraktiven Wohnung in Leibnitz. Gestalten Sie Ihr neues
Zuhause ganz nach lhren Winschen.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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