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Wohnen mit Platz, Charme und einem Garten, der
begeistert - auf 1.109 m2 Grundstiick in zentraler Lage!

SREAL .

Immobilien

Objektnummer: 960/72953

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Zettel

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

T +43 (0)5 0100 - 26281
H +43 664 88851824

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

iR
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Haus

Osterreich

7132 Frauenkirchen
1971

Gepflegt

7

2

2

E 174,20 kWh / m2* a
E 2,61

299.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien ' Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREA

Immobilien

SREAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL
ImrigRilien s

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN
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Abstellraum
ca. 16,50 m?

Heizraum
ca. 29,92 m?

Schlafzimmer

Vorraum
ca. 9,94 m?

Badezimmer
ca. 2,02 m?

Skizze Erdgeschoss
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Sehizizimmer
ca. 15,75 m?

Schlafzimmer
ca. 13,50 m?

Flur 1
6,50 m?

Zimmer
ca. 8,23 m?

Skizze Obergeschoss
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Wohnzimmer @

ca. 31,43 m?

Balkon

Gastzimmer
ca. 15,48 m?
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint grof3ztigige Wohnflachen, eine durchdachte
Raumaufteilung und ein aul3ergewo6hnlich schones Grundsttick mit viel Privatsphare. Auf 1.109
m2 Grundflache erwartet Sie ein Zuhause mit viel Platz fir die ganze Familie und zahlreichen
Mdoglichkeiten, Ihre personlichen Wohntraume zu verwirklichen.

Schon beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3zugiger Eingangsbereich mit offener
Treppe ins Obergeschoss und schafft einen einladenden ersten Eindruck. Im

Erdgeschoss stehen noch ein Wohnzimmer mit direktem Blick in den Garten, ein weiteres
Zimmer, eine geraumige Wohnktiche, ein Badezimmer mit Dusche, ein separates WC sowie
der Heizraum zur Verfigung. Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen
Abstellraum, der von auf3en begehbar ist.

Das Obergeschoss bietet vier individuell nutzbare Zimmer sowie ein Badezimmer mit
Badewanne und WC. Ob Kinderzimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum — hier
findet jedes Familienmitglied seinen eigenen Platz.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der wunderschdn angelegte Garten. Der
beeindruckende Altbaumbestand verleiht dem Grundstiick einen ganz besonderen Charakter
und sorgt an heil3en Sommertagen fir nattrlichen Schatten und eine angenehme Atmosphére.
Hier genief3en Sie Ruhe, Privatsphare und ausreichend Platz fur Kinder, gemdutliche
Grillabende oder entspannte Stunden im Grinen. Ein charmantes Gartenhauschen bietet
zusatzlichen Stauraum fur Gartengeréte oder Platz fur kreative Hobbys.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und tiberzeugt durch seine solide
Bauweise. Gleichzeitig bietet es die ideale Grundlage, um es mit zeitgemal3en
Modernisierungen nach den eigenen Vorstellungen in ein modernes Familienzuhause zu
verwandeln.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage, beheizt wird das Objekt mittels
Olzentralheizung tber Radiatoren.
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Eine Immobilie fir Menschen, die grol3zugiges Wohnen, einen aul3ergewohnlichen Garten und
das Potenzial schatzen, ein Zuhause ganz nach den eigenen Winschen zu gestalten.

Lage

Frauenkirchen im Burgenland verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur mit Kindergarten,
Schulen, Arzten, Einkaufsmaglichkeiten, Backerei und vielem mehr — alles bequem erreichbar.
Der beliebte Neusiedler See ist in ca. 15 Autominuten erreichbar, die ungarische Grenze sowie
die Stadtgrenze Wiens in rund einer Stunde.

Ein ideales Zuhause fir Familien oder alle, die die Kombination aus grof3ziigigem Garten,
solidem Haus und zentraler Lage im Nordburgenland zu schatzen wissen.

Fur Detailinformationen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie Fr.
Margit Zettel unter +43 664 88 851 824 bzw. unter margit.zettel@sreal.at

Senden Sie bitte eine Anfrage mit Name, Telefonnummer, E-Mailadresse und Sie erhalten
umgehend ein Exposé mit der genauen Adresse.

Gerne helfen wir bei Fragen rund um Finanzierungen und freuen uns auf Ihren Anruf!

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3123799?accessKey=68ac

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m
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Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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