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Ordination in denkmalgeschitztem Biedermeier-Ensemble
in Baden —ideale Lage flr Ihre Praxis

Image00021

Objektnummer: 141/83712

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Rosch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100689
H +43 676 834 34 689

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Biro / Praxis
Osterreich
2500 Baden
2025

Teil

54,81 m2

2

1

1

C 61,90 kWh/m2*a
C 1,10
288.000,00 €
5.254,52 €
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Objektbeschreibung

In ausgezeichneter Lage im Herzen von Baden — nur wenige Gehminuten vom Stadtzentrum
und in unmittelbarer Nahe zum Dobelhofpark — steht diese stilvolle Einheit in einem
revitalisierten Biedermeierhaus zur Verfiigung. Die ruhige und zugleich zentrale Umgebung
macht die Immobilie besonders attraktiv — auch fur die Nutzung als Ordination, Praxis oder
andere berufliche Zwecke. Eine sehr gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie
Parkmaoglichkeiten in der runden das Angebot ab.

Die Raumlichkeiten verfiigen Uber einen zentralen Vorraum, von dem aus alle Bereiche
separat zuganglich sind. Linker Hand befindet sich ein abgeschlossener Raum, nutzbar z.B.
als Behandlungsraum oder Biiro. Geradeaus liegen ein modernes Bad mit Badewanne,
Handwaschbecken und Handtuchheizkorper, ein separates WC sowie ein Abstellraum. Rechts
vom Eingangsbereich befindet sich ein grof3ztigiger Raum mit Anschlissen fur eine
Kochnische — ideal als Empfangs- oder Wartebereich.

Optional kann ein Stapelparkplatz in der Tiefgarage fur 20.000€ gekauft werden.

Ausstattung:

- Eigenes Kellerabtell

- 3-fach verglaste Holzfenstertiiren mit Dreh-Kipp-Funktion
- Elektrische AulRenrollos

- Hochwertiger Echtholzparkett in den Hauptbereichen

- Feinsteinzeug-Fliesen in Vorraum, Bad und WC

- Gegensprechanlage mit elektrischem Turoffner

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer hervorragend angebundenen Lage in Baden und bietet
ideale Voraussetzungen fur eine Ordination oder Praxis. Das Stadtzentrum mit einer Vielzahl
an Nahversorgern, Apotheken, Cafés und Restaurants ist in nur etwa 10 Gehminuten
erreichbar. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Baden
ist in ca. 20 Gehminuten erreichbar.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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