Attraktive Kapitalanlage: Vermietete, helle
2-Zimmer-Wohnung mit idealer Raumaufteilung

Objektnummer: 1623/68

Eine Immobilie von SFP Invest GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2490 Ebenfurth
Baujahr: 1970
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 52,43 m2
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 145.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Beatrice Marold

SFP Invest GmbH
Neustift bei Schlaining 70
7433 Neustift bei Schlaining

T +436608968003

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Top-sanierte 2-Zimmer-Wohnung als Kapitalanlage — vermietet bis 08/2027
Objektbeschreibung:

In zentraler Lage von Ebenfurth (Wiener Neustadter Stral3e 5) gelangt diese hochwertig
sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit durchdachter Raumaufteilung und grof3em Potenzial als
Kapitalanlage zum Verkauf. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhauses und
wurde im Jahr 2024 umfassend saniert — inklusive neuer Parketbdden, Infrarotheizung und
elektrischer Heizkorper im Bad. Ebenso wurden neue Wasserleitungen verlegt und der Abfluss
erneuert. Badezimmer und WC wurden ebenso neu verfliest. Die Wohnung bekam eine neue
Kiche mit E-Geréate und die Elektrik wurde komplett erneuert.

Raumaufteilung (ca. 52 m2 Wohnflache):

» Zwei grof3ziigige Schlafzimmer mit ca. 15 m2 und 18 m?2

» Separate Kiiche mit moderner Einbaukiiche

» Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken, Therme und elektrischem Handtuchtrockner
* WC

» Grol3zugiger Vorraum

Die schone Aufteilung ermoglicht eine angenehme Wohnsituation mit ausreichend Platz fir
Singles oder Paare. Dank der grol3en Fensterflachen prasentiert sich die Wohnung hell und
freundlich.

Weitere Eckdaten:

» Wohnflache: ca. 52 m2

 Zustand: komplett saniert in 2024

* Heizung: Infrarot + Elektrischer Heizkérper Bad

» Vermietet bis 31. August 2027 — solide Kapitalanlage mit gesichertem Ertrag

Lagebeschreibung:



Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Ebenfurth in der Wiener Neustadter Stralie 5
— einer gut erreichbaren und dennoch ruhigen Wohngegend mit hervorragender Infrastruktur.
Ebenfurth liegt im Bezirk Wiener Neustadt-Land und zeichnet sich durch seine giinstige Lage
zwischen Wien und Wiener Neustadt aus — ideal flr Pendler, Familien und Anleger.

Verkehr & offentliche Anbindung:

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Ebenfurth ist
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar und bietet regelméafige S-Bahn- und
Regionalzugverbindungen nach Wien, Wiener Neustadt, Eisenstadt und Neusiedl am See.
Auch mehrere Buslinien verkehren in der Umgebung und sorgen flr eine gute regionale
Anbindung.

Fur den Individualverkehr sind die Autobahnanschliisse zur A2 (Stdautobahn) und S4 in
wenigen Fahrminuten erreichbar, dies ermoéglicht schnelle Wege in alle Richtungen.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

In der naheren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien, Drogerien sowie Apotheken. Weitere
Einkaufszentren und Fachmarkte sind in Wiener Neustadt in ca. 20 Minuten Fahrzeit gut
erreichbar.

Bildung & Schulen:

Ebenfurth bietet ein vielfaltiges Bildungsangebot: die Volksschule Ebenfurth liegt nur wenige
Minuten entfernt sowie Kindergarten sind vor Ort vorhanden. Weiterfiihrende Schulen wie
Neue Mittelschulen und Héhere Schulen (HTL, HAK, Gymnasium) befinden sich in der
nahegelegenen Bildungsstadt Wiener Neustadt

Kulturelles & Historisches:

Die Umgebung bietet einige kulturelle und historische Highlights:

» Das Schloss Ebenfurth, ein barockes Wasserschloss mit beeindruckender Geschichte, liegt
in unmittelbarer Nahe

* Die Pfarrkirche Ebenfurth, ein geschitztes Bauwerk mit spatgotischen Elementen, ladt zur
Besichtigung ein

 Die Nahe zur Kulturstadt Wiener Neustadt eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten, Museen,
Theater und historische Platze zu besuchen

Freizeit & Erholung:



Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet Ebenfurth ein breites Freizeitangebot:
 Spazier- und Radwege entlang der Leitha
» Der nahegelegene Neufelder See ladt im Sommer zum Baden ein

« Zahlreiche Sportvereine, Tennisplatze und Fitnessmaoglichkeiten befinden sich im Ort oder in
der Umgebung

» Auch Golfanlagen und Reitmoglichkeiten sind in kurzer Fahrdistanz vorhanden

Diese attraktive und bereits vermietete Wohnung eignet sich ideal als sorglose
Anlageimmobilie mit moderner Ausstattung, guter Lage und langfristiger Mieterstruktur.

Fur ndhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Besichtigungstermine sind
nur nach Absprache mit den Mietern méglich.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme unter beatrice.marold@sfp-immobilien.at oder +43
660 8968003.

Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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