Traumhaftes Massivholz Einfamilienhaus Projekt in Hof -
absolute Alleinlage
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Objektnummer: 251005-8

Eine Immobilie von ART Immobilien eU



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Christian Adam
ART Immobilien eU
Erzherzog Eugen Stral3e 14

5020 Salzburg

H +43 676 846629 207

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5322 Hof bei Salzburg
2025

170,00 m2
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42,00 kWh / m2* a

JAFH 0,68

1.360.000,00 €















EG
WF 73,8m?

KOCHEN
9,26 m?

SITZBANK |

Optional
INFINITY
POOL
350/800cm

TREPPE

TERRASSE SUD & W|
UBERDACHT

TERRASSE
ST




oG
WF 71,0m?

BAD KIND
647 m?

0

IND 1

12,68 m*

HE
00

FOYER
&.97 m’

KIND 2
1221 m*

= (@D

BAD & WC
9,50 m?

B}

MASTER

23,38 my

BALKON




KG
WF 25,.2m?
NF 50,1m?

I HWR+TECHNIK
| I LAGER

813 m*

_EINGANG
UBERDACHT

VORPLATZ




Objektbeschreibung

Lage:

Die Gemeinde Hof befindet sich ca. 16 km 6stlich von Salzburg im traumhaften Fuschlsee -
Gebiet. Hof bietet durch seine N&he zur Stadt Salzburg, dem Fuschlsee und dem
Salzkammergut die Moéglichkeit Kultur, Sport und Erholung in der Natur miteinander zu
verbinden. Und das zu jeder Jahreszeit. Mit den Bus Linie 150 ist Hof von der Stadt Salzburg
viertelstindlich erreichbar. Der Autobahnanschluss in Thalgau ist mit dem Auto nur wenige
Minuten entfernt. In unmittelbarer N&he gibt es verschiedene Annehmlichkeiten des taglichen
Bedarfs, wie einen Arzt, eine Apotheke, eine Schule und einen Kindergarten. Auch
Supermarkte, eine Backerei, eine Bank, ein Geldautomat, eine Post und eine Polizeistation
sind bequem zu Ful3 oder mit dem Bus erreichbar. Der 6ffentliche Naturbadestrand ist nur
wenige Km entfernt.

Beschreibung:

Das Grundstiick fiur das wunderschone Massivholz Einfamilienhaus ist nur drei Autominuten
vom Ortszentrum Hof entfernt in einer absoluten Alleinlage mit unverbaubarem Blick auf den
angrenzenden Wald. Das Haus wird in KLH Bauweise errichtet. D.h. das Untergeschol3/Keller
wird massiv gebaut, die beiden Obergeschol3e in Kreuzlagenholz.

Kreuzlagenholz besteht aus Ubereinander gestapelten Fichtenlamellen, die mittels
formaldehydfreien Klebstoffs unter einem hohen Pressdruck zu grof3formatigen
Massivholz-Bauelementen verleimt werden. Die verwendeten Rohlamellen stammen aus
nachhaltigen Waldwirtschaft und sind entweder PEFC oder FSC® C119602 — zertifiziert.
Aufgrund dieser Bauweise ist eine Ubergabe, aus jetziger Sicht, im Mai nachsten Jahres
maoglich.

Die ersten Arbeiten wurden bereits vergeben. So wird der Kellerbau von der Fa. Doll und der
Massivholzbau von der Fa. Holzbau Eder durchgefihrt.

Aufgrund der frihen Projektphase sind noch unterschiedliche Mdglichkeiten der Ausfihrung

wie Klimaanlage, Swimmingpool oder Whirlpool, verschiedene Fassadenfarben oder
-Materialien wie Holz oder Stein, Sommergarten,....... maglich.

Raumaufteilung:

UG/Keller:



Eingangsbereich Gberdacht
Garage

Hobby Raum

Technik Raum

EG:

Foyer

Essen/Wohnen

Speis

wcC

Moglichkeit ein zusatzliches Zimmer einzuplanen
OG:

Master Bedroom mit eigenem Bad
2 Kinderzimmer

Badezimmer

Allgemeines:

Aufgrund der friihen Projektphase kdnnen Kéaufer bei der Auswahl von Bodenbeléagen,
Badezimmermdbel udgl. noch mitbestimmen.

Der Preis ist gegen Eigenleistung noch verhandelbar.

Status: Mit dem Abbruch des Altbestands und dem Aushub wurde in der KW 30 begonnen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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