Renaissance trifft modernes Wohnen —wo Geschichte
atmet - Weyerburg bei Hollabrunn
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Wohn-Salon - Pic 1

Objektnummer: 7530/5150

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39

Haus

Osterreich

2031 Weyerburg
1546
Modernisiert
Teill

Altbau

550,00 m2
550,00 m2
150,00 m2

AP, A WO

996.000,00 €
1.810,91 €
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Billard- und Frelzeitzimmer
5
361 2

Doppel-Garage
s1m

Fitnessraum

Ungefithre Gesamtflache™
250.5m?

ft2

Reduzierte Kopffreihei
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Schiafzimmer EG.
18.8 m
202 ft*
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Wohnzimmer
60.6 m*
652 ft’

Home-Office 1

Schiafzimmer3 - Home Office 2
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Kiche / Wohnbereich
447 m
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Diele

7.6 m
82ft
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I = Master-Bedroam
263m?
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Etage 1

Terrasse
ca.45m’
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Ungeféhre Gesamtflache™
258.3m?
2781

Balkene und Terrassen
21.5m?

231

1) Ohne Balkone und
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Etage O

Etage 1

FROSCHL

real estate

Ungeftihre Gesamtflache™
508.8 m?

5477 ft?

Balkone und Terrassen
21.5m?

231 ft?

Reduzierte Kopffreiheit

0.7 m?
71

Reduzierte Kopfireiheit

Unter 1.5 m/5 ft
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HW =331327.8, RW = -10852.3

esen

Osterreichischer Kataster

HW = 3E1476.2, RW = -10741.6

'

£ BEV, CC BY 4.0 Keine Gewahr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M34
(EPSG:31256)

Erstellt am 2025-07-15
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Festnetz

Ort, Adresse, Raster-ID...

Mobilfunknetz
Infrastrukturanbieter
Drei
Al

Magenta

Download
207 Mbit/s
142 Mbit/s

67 Mbit/s

Geforderter Ausbau

X
Upload

16 Mbit/s

63 Mbit/s

12 Mbit/s

Datenstand: Q3 (Drei) baw, Q4/2024
100mM2BATTESTTTO

Downloadrate
W z1Gbit/s
B = 100 bis < 1000 Mbit/s
W = 30 bis < 100 Mbit/s
2 10 bis = 30 Mbit/s
= 10 Mbit/s
Datenstand: Q3 (Drei) bzw. Q4/2024




Objektbeschreibung

Historischer Hintergrund

Das Gebaude ist ein Renaissance-Bau auf spatgotischen Fundamenten (vor 1546) mit einer
bemerkenswerten Geschichte als mittelalterlicher Ritterhof, herrschaftliches Gasthaus
("HofWirth bey dem Schwarzen Mohren") und kultureller Mittelpunkt bis in die 1970er Jahre.
Diese authentische Bausubstanz verleiht der Liegenschaft einen einzigartigen historischen
Charakter.

Erdgeschoss — Zwei Trakte, zwei Welten

Beim Betreten der Liegenschaft empfangt Sie ein imposantes Entrée im nordwestlichen Trakt —
ein Raum, der mit seinem Billardtisch nicht nur Géaste willkommen heil3t, sondern auch als
Freizeitbereich echte Lebensfreude ausstrahlt. Direkt angrenzend ladt ein grof3zigiger Raum
derzeit als privates Fitnesscenter zum Aktivsein ein. Dank des separaten Zugangs bietet
dieser Gebaudeflligel ideale Voraussetzungen fir eine eigene Nutzungseinheit — sei es fur
Home-Office, Gaste, ein stilles Gewerbe oder generationstibergreifendes Wohnen. Auch ein
Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer ist hier integriert, ebenso wie die praktische
Waschkulche, der Heiztechnikraum und der direkte Zugang zur Doppelgarage.

Im stiddstlichen Trakt hingegen entfaltet sich ein ruhiger, behaglicher Wohnbereich. Hier
befindet sich ein charmantes Wohnzimmer mit Kachelofen — ein Ort der Warme und
Geborgenheit, perfekt fir entspannte Stunden. Erganzt wird dieser Wohnflugel durch ein
Schlafzimmer, ein separates Badezimmer sowie eine Diele mit eigenem Zugang. Ob als
Gasteapartment, eigenstandige Einheit zur Vermietung oder privater Riickzugsort — die
Raumstruktur eroffnet viele Mdglichkeiten.

Obergeschoss — Wohngenuss mit Weitblick

Im Obergeschoss verschmilzt traditioneller Charme mit zeitgemalem Wohngefihl. Der
lichtdurchflutete Wohnsalon mit seinem grof3en offenen Kamin bildet das stilvolle Zentrum
dieser Ebene und verleiht dem Raum eine unverwechselbare Atmosphére — elegant,
grof3zuigig, einladend. Die angrenzende Wohnkiiche 6ffnet sich schwellenlos zur Terrasse und
zum Garten. Hier wird das Kochen zum kommunikativen Erlebnis, das Wohnen zum Ausdruck
gelebter Qualitat.

Neben dem Master-Bedroom mit dem weitlaufigen Bad en Suite stehen zwei weitere Raume
zur Verfigung — ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Home-Offices. Eine tUberdachte
Loggia ladt ein, erholsame Stunden zu verbringen.

AufRenbereich — Toskanisches Flair im Weinviertel



Der Garten entfaltet sich in mehreren liebevoll gestalteten Ebenen und vereint natirliche
Schonheit mit funktionaler Struktur. Im Mittelpunkt steht ein Schwimmbiotop, das nicht nur zur
Erholung dient, sondern auch als 6kologisches Element die Biodiversitat fordert. Eine
angrenzende Holzterrasse schafft eine warme, einladende Atmosphéare und verbindet den
Wohnbereich mit der Natur. Steinmauern gliedern das Gelandeund betonen die
unterschiedlichen Héhenlagen, wodurch der Garten eine klare rdumliche Tiefe erhalt.

Auf einer hoher gelegenen Ebene befinden sich Raumlichkeiten, die derzeit als Lagerrdaume
fur Gartengerate und Mobel genutzt werden. Davor erstreckt sich eine gepflegte Rasenflache,
die als ruhiger Kontrast zur lebendigen Bepflanzung dient. Die Pflanzenvielfalt ist bewusst
gewahlt — eine Mischung aus Zier- und Nutzpflanzen, Stauden, Grésern und Strauchern sorgt
fur ein dynamisches Erscheinungsbild, das sich mit den Jahreszeiten wandelt.

Der Garten verbindet auf elegante Weise Asthetik, Funktionalitat und Nachhaltigkeit und fugt
sich harmonisch in die historische Umgebung des Anwesens ein.

Technik & Infrastruktur

¢ Beheizt wird das Haus durch eine zentrale Pelletsheizung.

e Die Stromversorgung erfolgt Gber die EVN.

¢ alle Anschliisse an Kanal und Wasser sind selbstverstandlich 6ffentlich geregelt.

Zwei separate Eingange ermdglichen eine flexible Nutzung — ideal fur jene, die Leben und
Arbeiten oder Privates und Vermietung harmonisch vereinen mdchten.

Diese aul3ergewohnliche Liegenschaft aus der Renaissance vereint zeitlose Architektur mit
mediterranem Lebensgefiihl — ein Ort, an dem Geschichte spirbar wird und jeder Tag ein
Stuck Kultur erzahlt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie Gberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrufRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgange sowie die
neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefiihrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtimer
sind vorbehalten.



Sie mdchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell und préazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt tiber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tilbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m
Krankenhaus <7.500m
Apotheke <8.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <8.000m

Sonstige

Bank <8.000m
Geldautomat <8.000m
Post <6.500m

Polizei <8.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <8.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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