Perfekte Familienwohnung mit Std-Balkon, Terrasse und
KFZ-Abstellplatz
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Siud-Balkon

Objektnummer: 19277

Eine Immobilie von Bieber Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

2340 Mddling
2004

Gepflegt

Neubau

82,01 m2

100,52 m2

PR RNRP®

1BJ42,00 kWh /m2* a
1.203,00 €

946,75 €

1.178,00 €

231,25 €

25,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Johannes Bieber
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WOHNRAUM
31,35 m2
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Objektbeschreibung

In einem klassisch-modernen, 2004 erbauten Wohnhaus, in sehr guter Lage, befindet sich im
1. Liftstock diese entztickende und grof3ztigige, ca. 82m2 grol3e, barrierefreie
3-Zimmer-Wohnung mit einem wunderschdnen, ca. 5m2 grof3en Sid-Balkon, einer
gemutlichen ca. 14 m2 grof3en geschiutzten Innenhof Terrasse und einem KFZ-Abstellplatz.

Uber einen groRziigigen Vorraum aus, mit Flur, sind alle Raume separat zu erreichen! Das
grof3ziigige und helle ca. 37 m2 groRe Wohnzimmer mit Ausgang auf den sonnigen
Sud-Balkon und einer modernen, offenen Wohn-Kiiche, zwei Zimmer, eines davon mit
Ausgang auf die Terrasse, ein Bad mit Wanne, WC und Waschmaschinenanschluss und
einem weiteren separaten WC.

Die Ausstattung ist hochwertig und modern! Schone Laminatbdden in den Wohnraumen,
klassische Verfliesung in den Nassrdumen, wunderschéne und hochwertige Wohnktiche mit
allen Geraten, 2-fach-Isolierglasfenster, Waschmaschinenanschluss, Gegensprechanlage,
Kabelsignal, Stud-Balkon, Innenhof Terrasse, Kellerabteil und KFZ-Abstellplatz.

Die Beheizung erfolgt Uber Radiatoren mittels einer Pellets-Hauszentralheizung!

Dank der ausgezeichneten Lage ist man zu Ful3, mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder mit
dem Auto sehr zentral gelegen, nur 20 Gehminuten bis zum Zentrum/Ful3gangerzone Modling,
10 Gehminuten zum Bahnhof und in 5 Fahrminuten auf der Autobahn. Médling ist nicht nur
bekannt fur seine hohe Lebensqualitat, sondern auch fir hervorragende Angebote an Bildung!
Die Wohnung wird vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet mit einer Option auf Verlangerung.
Miete: 937,42 EUR

Betriebskosten (netto): 231,2 EUR

Betriebskosten KFZ-Abstellplatz (netto): 9,33 EUR

Umsatzsteuer (gesamt): 25,00 EUR

Gesamtmiete: 1.203,00 EUR

Kaution: 3.609,00 EUR

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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