Bestlage Kaiserebersdorf! Mdblierte 2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon, Gartennutzung und Schwimmbiotop

Objektnummer: 3795

Eine Immobilie von Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Ein Parkplatz kann optional um € 75,00 exkl. 20% USt. angemietet werden.

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1110 Wien
1925
Erstbezug
Voll
Neubau
62,96 m2
66,46 m?2
2

1

1

1

2,97 m2

E 155,60 kWh/ m2* a
D 2,01
1.184,15 €
740,42 €
913,46 €
144,25 €
130,00 €
140,69 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Pauline Tertilt



]|

v
E.
m..”
Q2
Qa
TN
Bl
LN}




(17/GOTTLIER






| /GOTTLIEB
I PROPERTIES




M}

o 3 g8
5
s
1 IV
3
Badzusammeniegung
gom. §68 14)
/il ?,
2 1| ¥ \}k
'gg - "\ '

Sti
004

2 ¥0'8E

SUDNNUYOM

5E|

001

NG

oy
uoxeg
RN

WELZ0 SwnRUYOM

A6
0L

I | l £ " |/|GOTTLIEB
:II:IW ) 1




l, GOTTLIEB
b A PROPERTIES ;
S




Objektbeschreibung

Zur sofortigen befristeten Vermietung gelangt diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung in
guter Lage des 11. Wiener Gemeindebezirks unweit vom Flughafen Wien Schwechat und
dem Shopping Center Huma Eleven.

Die liebevoll kernsanierte historische Verwaltervilla aus den 1920er Jahren wurde vor einigen
Jahren komplett saniert und beinhaltet sechs moderne Wohneinheiten.

Diese wunderschdon modernisierte und liebevoll mdblierte Wohnung mit ca. 63 m2 Wohnflache
beinhaltet einen stidwestseitigen, gerdaumigen Wohn-Ess-Bereich inklusive Kiichenzeile

und einen ca. 7 m2 grol3en sudseitigen Balkon. Das nordwestseitig, ruhig

gelegene Schlafzimmer, ein Duschbad mit Toilette und ein Vorzimmer bieten ein ganz
besonderes Ambiente.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Das Akonto fiur Strom, Heizung und Warmwasser ist in den Betriebskosten bereits
inkludiert und betragt derzeit € 190,56.

Der grof3zuigige Garten mit Sonnenbéanken und das herrliche Schwimmbiotop dirfen bis
auf Wiederruf mitbenutzt werden.

+ erster Liftstock

+ ca. 63 m2 Wohnflache

+ ca. 38 m2 Wohn-Ess-Bereich
+ ca. 7 m2 Balkon

+ ca. 21 m2 Schlafzimmer

+ Vorraum

+ Duschbad mit Toilette

Ausstattung



+ komplett ausgestattete Tageslicht-Einbauklche

+ Duschbad mit Waschbecken, Handtuchwarmer sowie Toilette
+ Innenjalousien

+ Vollholz-Parkettboden

+ Fliesenbdden in den Nassraumen

+ Kaminofen

+ Therme und Gasetagenheizung

+ Waschmaschine

+ der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet

+ ein Parkplatz kann optional um € 75,00 exkl. 20% USt. angemietet werden

Verkehrsanbindung
+ Bus-Linien 79A und 79B

+ StralRenbahn-Linien 11 und 71

Innerhalb einiger Gehminuten erreichen Sie die StraRenbahn-Linien 11 und 71, mit der Sie in
ca. 45 Minuten die Innere Stadt erreichen.

Eine Busstation der Linie 79A/79B befindet sich direkt vor dem Haus.

Durch die verkehrsgunstige Lage und die Nahe der A4 Autobahn gelangt man mit dem PkW in
ca. 15 Minuten in die Innenstadt.

Lage und Infrastruktur

Simmering liegt im Studosten Wiens und ist mit einer Flache von ca. 23 km2 der achtgrofite



Wiener Gemeindebezirk. Der Bezirk grenzt im Nordosten an den Donaukanal.

In Gehnéhe befinden sich samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sowie das Shopping
Center Huma Eleven mit 90 Shops, Geschéaften und zahlreichen Restaurants.

Parkanlagen sowie der Donaukanal und die Simmeringer Haide sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten diverse Freizeitmdglichkeiten.

Durch den Bezirk verlaufen fast alle Verkehrsverbindungen Wiens mit 6stlich und stdéstlich
der Stadt gelegenen Gebieten in Osterreich und seinen Nachbarlandern.

Sonstiges

Das Akonto fur Strom, Heizung und Warmwasser ist in den Betriebskosten bereits
inkludiert und betragt derzeit € 190,56.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer,
Email) bearbeiten kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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