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MAKLER/INNEN

Errichten Sie hier Ihr Traumhaus auf 1.248 m2in
Blumau-Neurif3hof

Immobilien

Objektnummer: 960/70859

Eine Immobilie von s REAL

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Froschl

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

T +43 (0)5 0100 - 26340
H +43 664 88544117

Teesdorfer Stralle 1

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2602 Blumau-NeuriRhof
399.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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3 REAL

Immobilien

Lageplan
Gemeinde Blumau-Neurithof Plotdatum:  02.08.2024
2602 Blumau-Neurithof, Antor-Rauchplatz 4a A Mallstab (im Orignalk 1500
Tel: 02628/48280 i N Erstellt durch Anwender:
e-Mail: gemeinde @blumau-neurisshof gv.at René Klimes_Blumau-Neurihaf
Copyright: DKM - {¢) Bupdesamt flir Eich-und Vermassungswesen L 1_1 B e
HINWEIS: Rechisanspruch aus diessr Darstalung nicht ableithar!
WebOFFICE - powered by GEMDAT NG und VertiGI5
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Lageplan
Gemeinde Blumau-Neurikhof Plotdatum:  02.08.2024
2602 Blumau-MewiBhof, Anton-Rauchplatz 4a A Malstab (im Original): 1:500
Tal: 02628/48290 - N Erstelk durch Anwender:
&-Mail: gemeinda@blumau-neurisshaf gv.at Rané Kiimas_Blumau-Neuriidhof
Copyright: DKM - (c) Bundesami fir Eich-und Vermessungswesen o s o 0 Matar
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darsteliung nicht ableitbar!
WebOFFICE - pawered by GEMDAT NG und VertiG1S
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Lageplan
Gemeinde Blumau-Neurilhof Plotdatum:  02.08.2024
2602 Blumau-Newrithof, Anton-Rauchplatz 4a A MaBstab (im Qriginalk  1:500
Tel: 02628/48290 N Erstellt durch Anwender:
e-Mail: gemeinde@blumau-neurisshof.gv.at René Klimes_Blumau-Neurikhof
Copyright: DKM - (¢) Bundessmt fir Eich-und Vermessungswesen ] [ W 0 Wles
HINWEIS. Rechisanspruch aus dieser Darstellung nichl ableibar!

WebOFFICE - powered by GEMDAT N& und VertiGI5
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Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at o 0 100 m
5 4 ; & | e— e
£ Land Niederasterraich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!
Verwendunaszweck Druckdatum: 04.02.202
o
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
£ Land Niederasterraich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

Verwendunagsrweck Druckdatum: 04.02,2025
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Objektbeschreibung

Die Gemeinde Blumau-Neuri3hof im Bezirk Baden gilt als grine Oase im Steinfeld des Wiener
Beckens. Idyllische Alleen und Au-Wege laden zum Laufen, Wandern und Radfahren ein.
Zusatzlich wurde ein eigener Lauf- und Fitness-Parcours errichtet.

Ideal ist die Gegend aul3erdem als Ausgangsort fir Ausfliige in die ruhigen
Nachbar-Gemeinden — wie Schonau an der Triesting oder Gunselsdorf.

Blumau-Neuri3hof engagiert sich fur Einwohner und Besucher gleichermal3en — mit Angeboten
wie Jugend- und Senioren-Taxis, bunten Veranstaltungen und einem regen Vereinsleben.
Besonderes Augenmerk liegt auf sportlichen Aktivitaten, die von Tennis bis Kampfsport
reichen.

In dieser idyllischen und absolut ruhigen Lage kénnen wir Ihnen dieses grofRartige Grundstiick
anbieten.

Das Grundstiick selbst bietet Ihnen eine Flache von 1.248 m?, auf der Sie Ihr Traumhaus nach
Ihren Vorstellungen und Wiinschen verwirklichen kénnen.

Die Parzelle liegt It. Auskunft der Gemeinde zur Ganze im Widmungsbereich
"Bauland-Wohngebiet" mit folgenden Bebauungsbestimmungen:

Bauklasse Il

Offene Bauweise

Verbauungsdichte: 70%

Strom-, Kanal- und Wasseranschluss sind am Grundstiick bereits vorhanden

Hintere Baufluchtlinie von 8 m ist zu beachten

Alles in allem bietet Blumau-Neuri3hof und vor allen die Lage dieser einmaligen Liegenschaft
eine perfekte Mischung aus Natur, Ruhe und guter Infrastruktur. Ein idealer Wohnort in dem
man seine wohlverdiente Freizeit und entspannte Tage geniel3en kann.
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Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich von diesem grof3artigen Angebot.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentimers. Angebot freibleibend und
vorbehaltlich Irrtum.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <175m

Apotheke <2.675m
Klinik <6.900m
Krankenhaus <8.800m

Kinder & Schulen
Kindergarten <400m
Schule <2.825m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <6.200m

Sonstige

Bank <2.675m
Geldautomat <2.675m
Post <3.575m

Polizei <3.700m

Verkehr

Bus <175m

Bahnhof <1.875m
Autobahnanschluss <6.150m
StralRenbahn <8.700m
Flughafen <5.350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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