Erstbezug - Exklusive Doppelhaushalfte in Hof am
Leithagebirge!

Objektnummer: 7939/2300161780

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ricarda Blank

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2451 Hof am Leithaberge

2025
Erstbezug
Neubau
112,00 m2
146,50 m?
2

2

2

100,00 m2

28,50 kWh / m2 * a
0,61

389.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf









Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L

?uhau'“f

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Mit einer groRzugigen Wohnflache von 112 m? ist dieses Haus ideal fur Familien, Paare oder
Singles, die Wert auf Platz und Stil legen. Der Erstbezug sorgt daftir, dass Sie von Anfang an
in ein makelloses und modernes Ambiente eintauchen kdnnen.

Diese Doppelhaushalfte ist entweder belagsfertig, oder gegen Aufpreis auch schlusselfertig zu
verkaufen! Der Preis fur die schlisselfertige Ausfihrung betragt je nach Materialen ca. €
30.000,-

Raumaufteilung:

-EG:

--Vorzimmer

--Gastebad mit Fenster, Dusche, Waschbecken, WC

--gro3zugiger Wohn/Essbereich mit offener Kiiche und Ausgang zum Garten

--Abstellraum/Technikraum

-0G:
--3 gerdumige Schlazimmer (2 Richtung Garten)
--groRes Bad mit Fenster, Doppelwaschbecken, Dusche oder Wanne

--separates WC

Es gibt 2 Stellplatze vor dem Haus und die Mdglichkeit ein Carport zu errichten.

Das Haus wird mittels Luftwarmepumpe geheizt und verflgt sogar tber eine Kuhlfunktion,
welche im ganzen Haus dank Ful3bodenheizung, fur ein angenehmes Raumklima sorgt.
Klimaanlage und Photovoltaik sind ebenfalls vorbereitet.



Der Garten ist bereits begriint und dank der automatischen Bewasserungsanlage sehr
pflegeleicht. Er bietet genligend Platz fir einen Pool oder Gemiuisebeete.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin! Ihre neue Doppelhaushalfte in Hof am Leithaberge wartet bereits
auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr



Bus <1.000m
Bahnhof <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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