HELLE TERRASSENWOHNUNG MIT TRAUMHAFTEM
FERNBLICK BElI JAGDSCHLOSSGASSE

Objektnummer: 29487

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgeselischaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Marie-Therese Gabriel

Wohnung
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1957

Gepflegt

Neubau

85,61 m2

4

1

1

2

7,13 m2

BJ38,90 kwh / m2 * a
D 2,43
490.000,00 €
204,13 €

20,41 €

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.

Graben 29 A/Eingang Trattnerhof 2


















Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine schone Terrassenwohnung mit tollem Blick. Die Terrassen bieten
sudseitig einen wunderbaren Fernblick und Richtung Nordosten den Blick in einen Garten mit
altem Baumbestand.

Die Wohnung befindet sich auf der hinteren Stiege, die Uber Stufen zu erreichen ist (NICHT
BARRIEREFREI).

Im obersten Liftstock eines 1957 errichteten und 2008 sanierten Hauses. Eine grof3e
Gemeinschaftsterrasse befindet sich im Innenhof, die angrenzende Grinflache darf ebenso
genutzt werden. Die Lage ist ausgezeichnet: in wenigen Minuten erreicht man Geschafte des
taglichen Bedarfs und die StralRenbahnlinie Nr. 60, den Bus 56A&B sowie die Schnellbahn
S80. Das Hietzinger Bad und der Schéonbrunner Schlosspark befinden sich in der Nahe.

RAUMAUFTEILUNG:

grofRer Vorraum, Wohnktche mit Ausgang auf die stidseitige Terrasse, ein weiteres Zimmer
mit Ausgang auf die hintere Terrasse, das als Wohnzimmer oder als Schlafzimmer genutzt
werden kann, ein weiteres Schlafzimmer und ein kleines Zimmer, ideal fir Homeoffice, ein
grol3es Bad mit Doppelwaschbecken, Badewanne und Waschmaschinenanschluss, Gaste
WC.

AUSSTATTUNG:

Parkettboden & Fliesen

vollausgestattete Kiiche (Ceranfeld mit Backofen, Mikrowelle, Geschirrspiiler,
Kuhl-Gefrierkombination)

elektrische Markise auf der Studterrasse

Innenjalousien

Therme (2018 erneuert)

grolRes Kellerabteil



e Gemeinschaftsterrasse

¢ Waschkiche

e Fahrradabstellraum auf Stiege 1 im Keller

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <2.000m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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