Exklusive Penthouse-Terrassenwohnung - Portschach
Zentrum - inkl. 2 Tiefgaragenplatzen, Seezugang und
Bootsboje

Objektnummer: 1223

Eine Immobilie von Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Schiffer

Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH
Wachtergasse 1/M/11
1010 Wien

Wohnung - Penthouse
Osterreich

9210 Portschach am Worther See

2020
Erstbezug
Tell
124,45 m?

NEFEDNDNW

4.48 m?
43,00 kWh/ m2* a
0,79
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4 GASTEZIMMER
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N &  MASTERBAD -
7 GASTEBAD 1 I '
8 AR 9 TERRASSE 5
10 FREIFLACHE
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M1100 bauphysikalische Details sind nichi Plani . Die Ausg g und Pesitionierung der Terrassenbrissiungen
sowie Gelinder werden im Zuge des F des Ar ngen varbehalten
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“Bischungskanten, -lingen und -winkel kannen durch die drilichen Gegebenheiten im Zuge der Baufihrung noch abwaichen®




SEEGRUND

UBERSICHT GRUNDSTUCK M 1:200

1 UMEKLEIDE 1 10,06 m?

2  UMEKLEIDE 2 6,34 m*

i WC 2,05 m*

UMKLEIDEFLACHE 18,45 m?*

- 4 ZUGANG 27,82 m*
5 TERRASSE 6,77 m*

6 LIEGEWIESE 110,36 m?*

7 STEG 31,71 m*
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Dieser Plan ist zum Anfertigen won Einbaumbbel nicht geeignet. Statische, konstruktive, haustechnische und

bauphysikalisehe Details sind nleh Planinhall. Die Ausgestallung und Poasitionierung der Terrassenbristungen

sowie Gelander werden im Zuge des Fassadenkonzeptes des Architekten festgelegt. Ainderungen vorbehalien!
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Objektbeschreibung

Die exklusive Penthouse-Terrassenwohnung liegt direkt im Zentrum von Pdrtschach am
Worthersee und ist die Top-Wohnung des Projektes "Anima Mea".

Das luxuriose Objekt liegt im 3. Obergeschoss des 2020 neu errichteten Hauses und ist
bequem, barrierefrei mit dem Lift zu erreichen.

Die hochwertige Bauausfuhrung, sowie die exklusiven Materialien im Innenbereich geben
dieser besonderen Wohnung ihren besonderen und exklusiven Stil.

Die reprasentative, gut geschnittene, helle und ruhige Wohnung ist nach Stiden zum
Wodrthersee (Blickrichtung Pyramidenkogel) ausgerichtet und gliedert sich wie folgt:

e Eingangsbereich/Flur 22,69m2

¢ Abstellraum (fir Waschmaschine und Trockner) 2,79m?

* Masterbad 10,94m?

¢ Gastebad 3,96m?2

e WC 1,48m?

e Zimmer mit SR 18,57m?

e Zimmer 16,48m?

¢ offener Wohn- & Essbereich mit hochwertiger offener Einbaukiiche 47,54m?2

e Terrasse (teilweise Uberdacht inkl. Sonnenschutz) 71,25m?

¢ Freiflache fur extensive Begriinung 14,31mz?



Die Wohnung wird durch ein geraumiges, trockenes Kellerabteil (4,48m?2), sowie in der
Tiefgarage durch 2 PKW-Stellplatze inkl. eigener E-Ladestation erganzt.

Kellerabteil und PKW-Stellplatze sind naturlich ebenfalls bequem mit dem Lift erreichbar.
Auch das Badevergnigen kommt nicht zu kurz.

Den Wohnungsbesitzern steht im Ort ein eigener Seezugang inkl. Umkleidegarderoben,
WC, Liegewiese und Steg zur Verfiagung.

Zur gegenstandlichen Wohnung besteht lGiberdies ein eigener Vertrag Uber eine Boots-Boje
direkt vor dem Badesteg.

Der Seegrund ist bequem in wenigen Minuten zu Ful oder mit dem Auto zu erreichen.
Gegeniuber dem Seegrundstiick stehen ausreichend dffentliche, gebuhrenpflichtige
PKW-Parkplatze zur Verfugung.

Wir freuen uns auf Ihre geschéatzte Kontaktaufnahme, um lhnen diese besondere
Immobilie bei einem Besichtigungstermin persdnlich prasentieren zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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