Qualitative Gewerbehalle mit bis zu 7m Deckenhbhe,
eigenem Buro und zwei elektrische Einfahrtstoren.

Objektnummer: 669

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

1,5 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Jessica Trenk

Atrium Global Investment
Stadiongasse 4/V
1010 Wien

T 013912230
H +43 677 61510 881

Halle / Lager / Produktion - Halle

Osterreich
2500 Baden
Gepflegt
Neubau
126,00 m2

1

4

29,30 kWh / m2 * a
0,38

1.380,50 €
1.380,50 €
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Objektbeschreibung

Der perfekte Firmenstandort fur Ihr Unternehmen - Moderne Lagerhalle + Buro in
Baden.

Hier, am Rande von Baden auf einem privaten Firmenareal gelegen, befindet sich eine
moderne Lagerhalle mit ca. 125,50m?, einem ca. 66m?2 Biro, imposanter Deckenhtéhe und
einer Vielzahl an Nutzungsmadglichkeiten. Profitieren Sie an einem grof3ztigigen Firmenareal
mit zahlreichen Kundenparkplatzen, asphaltierter LKW - Zufahrt und elektrischem Zufahrtstor.

Die Gewerbehalle verfugt Uber gesamt vier elektrische Einfahrtstore mit integrierter
Eingangstir an Vorder-/ und Rickseite, LED - Deckenbeleuchtung sowie Star-/ und
Normalstromanschliisse. Die Traufenhohe betragt ca. 5,70m, Gibelhdhe 7m und
Toreinfahrtshéhe 4,50m. Die Stromabrechnung lauft Gber einen eigenen Zahler und wird laut
Eigenverbrauch abgerechnet. Auf Wunsch besteht die Mdglichkeit zur Anmietung von zwei
modernen Blros mit ca. 60m2 - 65m2 Nutzflache, Loxone - Technik, integrierter Kuhldecke,
FuRbodenheizung, Raffstore, Einbaukiiche, WC, ca. 8m?2 Balkon, Schlie3system ILOQ und je
zwei Parkplatze mit E-Ladestation pro Einheit.

Verfugbare Einheiten:

Top 1+ 2: 125,00m2 VERMIETET

Top 3 + 4: 125,00m2 VERFUGBAR

Top 3: 62,75m2 VERFUGBAR

Halle 125,25m2 Lagerflache:

Monatliche Nettomiete: € 1.380,50, -

zzgl. Betriebskosten Halle + Buro: € 350, -

zzgl. 20% Umsatzsteuer

BUro 66m2 + 10m2 Balkon:

Monatliche Nettomiete: 983,58

zzgl. Betriebskosten Halle + Buro: € 350, -

zzgl. 20% Umsatzsteuer



1,5 BMM Provision Halle: € 2.485, - zzgl. 20% USt
3 BMM Kaution Halle + Buro: € 9.770,70, -
Lagebeschreibung:

Der Standort selbst spricht fur sich, denn in nur wenigen Minuten erreichen Sie die Auffahrt zur
A2 Sidautobahn und samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Tankstellen, Restaurants und vieles Mehr. Von hier aus erreichen Sie Wien und Wiener
Neustadt bequem in ca. 20 Minuten. Das Areal selbst befindet sich in einem ruhigen
Gewerbegebiet mit elektrischem Einfahrtstor und Umzaunung ausgestattet.

Neugierig geworden? Fur weitere Fragen und Details steht Ihnen Frau Trenk gerne telefonisch
unter +43 677 615 10 881 oder per Mail unter trenk@atrium-real.at zur Verfiigung.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass zwischen Eigentimer und Immobilienmakler ein
wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht. Bitte beachte, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Kontaktdaten
bearbeiten kdnnen. Herzlichen Dank.

Oben angefihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und
sind unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. § 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir
als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber
besteht. Die angefiihrten Bilder sind Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen
Ausfuhrung kdnnen resultieren Die auf den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und
Accessoires werden nicht mit verkauft. Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch! Die
Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns zur Verflgung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch VeraulRerer,
Behorden usw. bernehmen wir keine Gewahr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <1.500m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Stral3enbahn <2.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

