Charmantes Einfamilienhaus 125m2 wohnfl. mit 791m?2
Garten und Uberdachte Terrasse und Kaminanschluss in
Leobersdorf — S-Bahn in der Nahe!

Objektnummer: 1587/64809

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2544 Leobersdorf
Neuwertig

125,00 m2

181,86 m2

NNPEFERFEP D

662,00 m2

12,50 mz

C 76,10 kWh/m2*a
D 1,95

499.000,00 €

“gb-direkt” Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH

ARmayergasse 60/ 1
1120 Wien
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur eine grofl3ziigige Wohnflache von 125
m2, eine Grundsticksflache von 791 m2, sondern auch ein harmonisches und komfortables
Zuhause fur die ganze Familie.

Das Haus ist umgeben von einem idyllischen Garten, der zum Entspannen und Verweilen
einladt. Geniel3en Sie die frische Luft und den herrlichen Ausblick auf die umliegende Natur
von einer der zwei Terrassen. Hier konnen Sie unvergessliche Momente mit Freunden und
Familie verbringen oder einfach nur die Ruhe der Umgebung geniel3en.

Dieses lichtdurchflutete Einfamilienhaus ist folgendermal3en aufgeteilt:

EG:

- Veranda 14,70 m2

- Vorraum 10,60 m?, Parkettboden

- Wohn/Ess 24,94 m?, Zugang zur Kuche, hochwertiger Laminat
- Kuiche 12,60 m2, mit Insel und Essplatz

- Gang 2,52 m2, Zugang zum Schlafzimmer und Bad

- Schlafzimmer 13,80 m?, Laminat

- Bad/WC 7,20 m?, mit Wanne, Dusche und WC ausgestattet

- Uberdachte Terrasse 10,00 mz

DG:
- Gang 1,30 m?
- Zimmerl 22.79 m2

- Zimmer2 14,12 m2




Keller/Heiz/Waschraum 12,50 m?2

Nebengebaude:
-Zimmerl 10,61 m2
- Zimmer2 12,85 m2

- Holzschuppen 13,40 m?

Renovierungsarbeiten von 2009 bis 2013/AUSSTATTUNG:
+ neue Stromleitungen

+ Fassade Dammung 10 cm

+ neue Kunststofffenster

+ neue Kiche

+ Dachisolierung

+ Glasfaseranschluss furs Internet (im Einfamilienhaus sowie im Nebengebaude)
+ Insektenschutz

+ Spots in vielen Raumen

+ Uberdachte Terrasse

+ Kaminanschluss

+ Bad mit WC, Dusche, Wanne und Handwaschbecken wurde 2019 komplett saniert.
LAGE/INFRASTRUKTUR:

In unmittelbarer Umgebung finden Sie Spar, Billa, Irines Bauernladen, Post, die Volksschule,
eine Apotheke, Polizei, Banken sowie arztliche Versorgung.

Der S-Bahnhof ist ca. 400 m und die Autobahnabfahrt 1,65 km entfernt.



Generationenpark, zu Ful3 in ein paar Minuten erreichbar.
Kaufpreis: € 499.000,- Geldlasten- und bestandsfrei

monatliche Gemeindeabgaben: ca. € 80,-

Gesetzliche Nebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebihr
3,0 % Maklerhonorar + 20 % USt.

? Vertragserrichtungskosten + 20 % USt.

Anbieter: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
Ansprechpartner: Frau Benes
Mobil: 0699 11 60 87 06

E-Mail: office@direktfinanzimmo.at

Detaillierte Unterlagen (Exposé) senden wir gerne auf Anfrage zu.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON

(NAME, ADRESSE, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.



Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschlie3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stiitzen und wir fiir diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
Ubernehmen. Des Weiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder gesellschaftliche Verflechtung besteht. Irrtiimer und Anderungen sowie
Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch

nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <1.000m



Geldautomat <1.000m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Stral3enbahn <9.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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