Grof3zugige 3-Zimmer-Altbauwohnung mit Potenzial —
Nahe Floridsdorf & Klinik Floridsdorf
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Objektnummer: 4475

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

a
(A

Patrick Silagi

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

BillrothstraRe 31/18

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
1907
Gepflegt
Altbau
103,00 m2
103,00 m2

3

1

1

E 152,01 kWh/ m2* a
'F 3,63
279.000,00 €
192,08 €
42,52 €
27,38 €



1190 Wien

T +4369913434730
H +4369913434730

Gerne stehe ich lhne

Verfigung.

W

WOLKE7
IMMOBILIEN

e




WOLKE7
IMM@BILIEN




w

N WOLKE7




Objektbeschreibung

Beschreibung

Diese ca. 103 m2 grol3e Eigentumswohnung befindet sich im 2. Liftstock eines ca. 1907
errichteten Hauses mit 3 Obergeschossen und Dachgeschoss. Insgesamt umfasst das
Geb&ude 24 Wohneinheiten sowie 3 Geschaftslokale.

Die Wohnung uberzeugt durch ihren gut durchdachten Zentralgrundriss, die hervorragende
offentliche Anbindung sowie das grof3zugige Platzangebot.

Zustand

Die Wohnung ist sanierungsbedurftig, bietet jedoch eine solide Substanz und Altbau-Charme
mit Entwicklungspotenzial.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 103 m?

e Lage: 2. Obergeschoss mit Lift

e Zimmer: 3 (Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer)
¢ Bad mit Badewanne

e Separates WC

e Vorraum

¢ Kiche mit Gasanschluss

e Heizung: derzeit Gastherme

e Boden: Parkett, Fliesen, PVC und Teppich

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Verkehrsknotenpunkt Floridsdorf (U6,
S-Bahn, StraRenbahnlinien 25 & 26) sowie zur Klinik Floridsdorf (ehem. Krankenhaus Nord)
und dem Shopping Center Nord.



Offentliche Anbindung
¢ Direkt vor der Tur: Buslinien 29A, 29B, N30
* 4 Minuten bis Bahnhof Floridsdorf (U6, S-Bahn)
¢ 10 Minuten zur U1 Grol3feldsiedlung

¢ 18 Gehminuten zu Bahnhof Floridsdorf

Einkaufsmadglichkeiten & Nahversorgung
e Supermarkt: ca. 250 m
e DM, Eurospar, Tacco, Tedi, Fressnapf: 3-8 Gehminuten
e Gastronomie, Trafik, Tankstelle, Dienstleister in unmittelbarer Umgebung
¢ Erholung: Friesneggpark nur 2—3 Gehminuten entfernt
Ein Exposé inklusive Adresse / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier
direkt eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.
Provision: 3% des Kaufpreises + 20% USt. (nur fallig beim Kauf dieser Immobilie)
Ihr Ansprechpartner:
PATRICK TIBERIUS SILAGI

Mobil.: +43 699 134 34 730

E-Mail: p.silagi@w?7.immo

**|rrtimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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