Traumhaftes Haus in idyllischer Lage - ca. 1300mzZin
Weidlingbach, Niederdsterreich

Objektnummer: 145737
Eine Immobilie von 1IMMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Mario Moisi, MA, MBA

1MMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO

Heiligenstadter Lande 29/2. OG
1190 Wien

Steinriegelstrasse
Haus - Villa
Osterreich

3400 Weidlingbach
2025

Erstbezug

Neubau

180,00 m2

PP, WN O

2
1.300,00 m?2
770.000,00 €



~——
j ¥

»ﬁ"llll I
i




[R——

il i _L &




Dol

N\ 1




GRUN
DRISS | ERDGESCHOSS HAUS 1

WIESE




GRUNDRISS OBERGESCHOSS HAUS 1




ANSICHT NORD HAUS 1

* 1L80 +
‘E\;.’Fm‘ﬂ
w oh
e =
5 g s
| — L J = +
Fassadenfiiche bezogen auf Urgelinde= 99,55 m? T
Gebéudehthe= 99,55 [ 14,80 =6,73m
a— Senoniintte g ks e S — [ @
i
= -]
5
2

0,00-20764 Bestandsgekings - Bezugsebene.

|
|
|
i
|
|
|
|
|
|
|
|
%"F“‘
G




ANSICHT OST HAUS 1

33 .
& k 7193
665530429 {
o O
= [ oon
b
gelé 2 m*
+ Gebéudehshe= 55,62 /7,83 =7,01m
e +3,15
= 7
b= S
000 002
B Glinde Bestand It Geomater

GRUNDGRENZE




GRUNDGRENZE

ANSICHT SUD HAUS 1

0

1.80

161

‘w 1257641

Gebiudehihe= 80,63/ 14,80 =6.43m

4318

1

237

Gelinde Besiand ¢

T

o

281

£

4l




ANSICHT WEST HAUS 1

¥ 193 ¥ L1

—‘ % +6,65=304,29
I ;

= i
& =
g
= bezogen aul Urg 58,67 m*
& Gebiiudendhe= 56,67 /9,33 =6,29m
= 318 -
»
WL
=
ﬂl\‘}c '0\ Gelande Bastand Il. Geometer




SCHNITT A-A HAUS 1
DAO1

ZD01

1540




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Weidlingbach, einer der begehrtesten Wohngegenden in der
idyllischen Umgebung von Wien! Hier, in der Steinrieglgasse 163, prasentieren wir Ihnen Eines
von zwei exklusiven Einfamilienhéuser, die héchsten Ansprichen an Komfort und
Lebensqualitat gerecht werden.

Diese Einfamilienhauser beeindrucken durch ihre zeitgendssische Architektur und den Einsatz
hochwertigster Materialien, welche eine langlebige und stilvolle Atmosphare schaffen. Jedes
einzelne Haus verfugt Uber einen eigenen Stellplatz sowie eine Einfriedung, die lhnen nicht nur
absolute Privatsphare, sondern auch ein Geflhl der Sicherheit bieten.

Das Raumkonzept dieser Hauser wurde grof3ziigig gestaltet und erstreckt sich Uber zwei
erhabene Etagen. Hier finden Sie zwischen 3 und 4 traumhafte Schlafzimmer, ein
ansprechendes Arbeitszimmer und eine einladende Wohnkiiche mit direktem Zugang zur
sonnendurchfluteten Terrasse und dem Uppigen Garten. Die 2 Hauser bieten grof3ziigige
Flachen von etwa 180 und 206 m2, was lhnen gentigend Raum fur die Verwirklichung Ihrer
individuellen Wohntraume gibt.

Die AuBenanlagen dieser Residenz versprechen eine wahre Oase der Entspannung. Die
Einfamilienhduser sind mit einem privaten Pool ausgestattet, der Ihnen an warmen Tagen
erfrischende Momente der Erholung garantiert. Die grof3ztigigen Garten mit einer Flache von
ungefahr 1.300 m2 pro Haus bieten ausreichend Platz fir Ihre persoénliche Entfaltung und laden
dazu ein, die Natur in vollen Zigen zu geniel3en.

Besonders hervorzuheben ist die bahnbrechende Heiz- und Kuhltechnologie, die in diesen
Hausern Anwendung findet. Jedes einzelne Einfamilienhaus wird mithilfe einer hochst
effizienten Warmepumpe beheizt und verfiigt tber eine Klimavorbereitung, die Ihnen auch an
heiRen Tagen ein angenehmes Raumklima garantiert. Hier erleben Sie zu jeder Jahreszeit das
unvergleichliche Geflihl eines behaglichen Zuhauses.

Die Einfamilienhauser werden belagsfertig tibergeben, was lhnen die Mdglichkeit bietet, Ihre
personlichen Vorstellungen und Designideen in die Gestaltung lhres neuen Zuhauses
einzubringen. Auf Wunsch bieten wir Ihnen jedoch auch die Méglichkeit, die Hauser
schlusselfertig zu erwerben.

Attraktiver Baurechtszins (je nach Haus ab ca. EUR 420,- monatlich) mit noch
96-jahriger Laufzeit

Was ist ein Baurechtszins?



Der groR3te Vorteil des Baurechts besteht darin, dass der Bauherr oder die Baufrau keine
hohen Grundstiickskosten aufbringen missen. Das fuihrt in Folge bei Bauvorhaben zu einer
deutlich niedrigeren Finanzierungssumme und stellt damit einen guinstigeren Weg zum
Wohneigentum dar. Der Baurechtszins ist eine Gegenleistung, die der
Grundstiickseigentimer daflr erhélt, dass der Bauberechtigte auf dem Baurechtsgrund bauen
und wohnen darf. Das privatrechtliche Baurecht, im Volksmund auch Fruchtgenuss oder
Fruchtgenussrecht genannt, ist ein dingliches, veraul3erliches und vererbliches Recht an einer
beweglichen oder unbeweglichen Sache.

Baurechtliche Informationen:

Die Anschlusskosten und AufschlieBungskosten sind im Kaufpreis enthalten.
Benutzungsbewilligung, inkludiert

Fertigstellungsanzeige, inkludiert

Anschlisse an o6ffentliche Versorgungsleistungen, Strom, Zu und Abwasser, Telekomunikation
AufschlieBungskosten, inkludiert

Flachenwidmung, Bauland Wohngebiet

Fur genauere Informationen, weitere Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Mario
Moisi, MA, MBA jederzeit gerne unter 0676/844 752 200 oder unter office@1lmmo.at zur
Verfigung!

Uber die Vermittlungstatigkeit hinaus unterstiitze ich Sie gerne auch bei der Kauf- bzw.
Mietvertragsprufung, Wohnungsibergabe, Strom- und Gasummeldungen, etc. .

Unsere Zusatzleistungen fir Sie auf einem Blick: Zusatzleistungen - 1IMMO MK GmbH &
Co KG - FIRST IMMO

Weitere interessante Angebote finden Sie auf www.1lmmo.at

Folgen Sie uns auf Social Media:

Facebook: www.facebook.com/Immo.at

Instagram: www.instagram.com/firstimmo


https://www.1mmo.at/zusatzleistungen
https://www.1mmo.at/zusatzleistungen

Youtube: www.youtube.com/channel/UCH5UJNnC6GRIdivaBe4eBaMA

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind ohne
Gewabhr. Der guten Ordnung halber méchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses
mit IThnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (lt.
Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises
zzgl. der gesetzlichen MwSt. betragt. Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum
Eigentiimer hin. Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Datenschutzinformation:

Die IMMO MK GmbH & Co KG verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Weitergehende Informationen sind unter www.1mmo.at/de/datenschutzinformation zu finden.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.250m
Apotheke <5.000m
Klinik <6.750m
Krankenhaus <6.250m

Kinder & Schulen
Schule <3.750m
Kindergarten <4.500m
Universitat <5.250m
Hbhere Schule <7.500m



Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <5.250m
Einkaufszentrum <6.750m

Sonstige
Geldautomat <6.000m
Bank <6.000m

Post <4.750m

Polizei <5.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <5.000m
U-Bahn <7.250m

Bahnhof <6.250m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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