EXKLUSIVE NEUBAU-VILLA am Olberg mit traumhaftem
Fernblick zum Stift Klosterneuburg - BEZUGSFERTIG

Objektnummer: 7005/303

Eine Immobilie von Von Foest Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 320,00 m2
Nutzflache: 320,00 m2
Bader: 2

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 3

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 3.300.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Verena Brand

VON FOEST Immobilien GmbH
Hietzinger Hauptstral3e 4
1130 Wien

T 0660 1990619
H 0660 1990619



@WW é@ @pﬁréybw Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
erft

Verflgung.

PREMIUM HOME COLLECTION - Willkommen in der exquisiten Welt der
mafgeschneiderten Premium-Villen, wo Ihre Traume einer aul3ergewdhnlichen
Lebensweise Wirklichkeit werden.

Wahlen Sie Ihre Traumresidenz — malRgeschneidert aus einer Kollektion exklusiver
Villen

Entdecken Sie eine einzigartige Auswahl an Neubau-Villen, die durch architektonische Vielfalt,
stilvolle Individualitat und hochste Wohnqualitéat begeistern. Ob klassisch-elegant,
modern-puristisch oder mediterran-inspiriert — jede Villa verkdrpert ein einzigartiges
Wohnkonzept mit durchdachten Grundrissen, hochwertiger Ausstattung fur Wohntrdume, die
das Alltagliche auRergewohnlich machen.

Ein Kunstwerk fir sich

Jede Villa ist ein Kunstwerk fur sich — eine Sinfonie aus beeindruckendem Design, innovativer
Architektur und erstklassiger Handwerkskunst. Die Immobilien werden mit den exklusivsten
Materialien und der neuesten Technologie ausgestattet, um ein Wohnambiente zu schaffen,
das hochsten Komfort und Genuss bietet.

Ein zusatzliches Highlight ist die Mdglichkeit fur unsere Kunden, ihre individuellen
Sonderwinsche in den Gestaltungsprozess einzubringen. Ob es sich um eine private
Wellness-Oase, ein Heimkino oder einen beeindruckenden Weinkeller handelt lhre Traume
werden in die Realitat verwandelt. Die mal3geschneiderten Villen der PREMIUM HOME
COLLECTION sind so einzigartig wie die Menschen, die darin leben werden.

Wir bieten Ihnen ein maf3geschneidertes Meisterwerk, das die Lebensweise und Personlichkeit
der Bewohner widerspiegelt. Die Gestaltungsmadglichkeiten sind nahezu grenzenlos.

Mit Feingefuihl, Erfahrung und einem Gespdr fir das Besondere begleiten wir Sie zu lhrer
Traumimmobilie — mit dem Ziel, eine einzigartige Immobilie fir Sie zu finden, die lhre
personlichen Wohntraume wahr werden lasst.



EXKLUSIVE NEUBAU-VILLA am Olberg mit traumhaftem Fernblick zum Stift
Klosterneuburg - BEZUGSFERTIG

Dieses reprasentative Anwesen mit traumhaftem Fernblick ist ein Refugium, welches sich
durch seine exponierte Lage am Olberg auszeichnet: Von hier aus genieRen Sie einen 360
Grad Fernblick, der bis zum Stift Klosterneuburg reicht.

Die spektakuldare Ausgestaltung der drei Ebenen bietet Ihnen geniigend Platz fur luxuriéses,
stilvolles Wohnen und Arbeiten auf einer grof3ztigigen Wohnnutzflache von 380 m2 und einer
Grundstucksflache von 750 mz.

Einen besonderen Glanzpunkt setzt die Vereinigung von modernem Wohnen mit einem
Hauch der Jahrhundertwende Architektur - ein wahres architektonisches Juwel!

Geniellen Sie den Charme eines historischen Altbestandes aus der Jahrhundertwende und
profitieren Sie trotzdem von den Vorziigen eines Penthouses, wie etwa einer riesigen
Dachterrasse oder eines modernen Grundrisses mit Panoramafenstern.

Exklusives Leben im Freien — auf der Dachterrasse mit Whirlpool und
atemberaubendem Fernblick oder im eleganten Garten mit Terrasse und Pool

Wabhrer Luxus ist ein Gefihl, das sich in den Details zeigt — etwa die Sonnenstrahlen, die Sie in
der Ruhe des Morgens begleiten, wahrend Sie mit einigen Bahnen im Pool aktiv in den Tag
starten? Oder ist es der perfekte Sommerabend auf der weitlaufigen Dachterrasse, den Sie mit
der Familie, guten Freunden oder langjahrigen Geschéftspartnern verbringen?

Der geschmackvolle, mit viel Liebe zum Detail geplante Aul3enbereich ermadglicht ein
exklusives Leben im Freien. Der elegant angelegte Garten ist der ideale Ort, um Kraft zu
tanken und eine unbeschwerte Zeit in geschitzter Umgebung zu geniel3en. Zum Garten gehort
eine eindrucksvolle, riesige Pool-Terrasse mit Outdoor-Pool.

GenielRen Sie auf der Dachterrasse direkt vom Whirlpool aus den atemberaubenden 360 Grad
Fernblick Gber Klosterneuburg bis zum Stift Klosterneuburg oder verweilen Sie an lauen
Sommerabenden unter der Pergola. Die Dachterrasse ist mit einem Anschluss fir eine
Outdoor-Kiche ausgestattet, sodass einer Bewirtung lhrer Gaste nichts im Wege steht. Auch
der Anschluss fir eine Sauna ist vorhanden.

Erlesene Ausstattung fur luxurioses Wohnen und Arbeiten

GenielR3en Sie den Wohnkomfort einer erstklassigen Neubau-Villa.



Die modernen grof3ziigigen Raumlichkeiten und die edle Ausstattung mit raumhohen Turen
und Panoramafenstern, Edelparketten, Design-Steinbdden und einer modernen
Sanitarausstattung mit Wasserfalldusche, LED-Beleuchtung, etc., runden das
Erscheinungsbild Ihres Hauses stilecht ab und sorgen fir eine ausgesprochen angenehme
luxuriose Wohnatmosphare mit jeglichem Komfort, den man sich nur wiinschen kann.

Das Smart-Home-System wird durch dimmbare LED-Spots sowie Farbstimmungsbeleuchtung
von LOXONE erganzt. Ein modernes Techniksystem gewahrleistet optimale Energieeffizienz
und reduziert Ihre Nebenkosten nachhaltig. Der zeitgeméfRe Grundriss sowie der Home-Lift
ermdglichen ein unbeschwertes, barrierefreies Leben.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Bank <2.500m



Geldautomat <2.500m
Post <1.500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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