*** IDYLLISCHES TRAUMHAUS ***

Objektnummer: 6430/135
Eine Immobilie von BAG Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7100 Neusiedl am See
Wohnflache: 156,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Kaufpreis: 549.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marcel Lukac

"VIVU Financial Consulting Group" eine Initiative der BAG Consulting GmbH
Wabhringer Stral3e 174 / 10-11

1180 Wien

T +43 699 11005309

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



, Al X

I

LG

! 7:“

£




——ia ‘\"i\

!"..-__







Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in der malerischen Stadt Neusiedl am See im Burgenland!
Dieses beeindruckende Einfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur eine grof3ziigige Wohnflache
von 156 m2, sondern auch eine perfekte Kombination aus Komfort, Stil und Funktionalitat. Mit
einem Kaufpreis von 549.000,00 € stellt dieses Objekt eine wertvolle Investition in Ihre Zukunft
dar.

Das Haus verfugt Gber insgesamt vier lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen viel Raum fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Ob als gemititliches Familiennest oder kreatives
Home-Office — hier konnen Sie lhre Traume verwirklichen. Zwei moderne Bader und zwei
separate WCs sorgen fur zusatzlichen Komfort und ermdéglichen eine optimale Nutzung, selbst
in Zeiten, in denen es etwas hektischer zugeht.

Die grol3ziigige Gartenlandschaft ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Geniel3en Sie
sonnige Tage auf der Terrasse, wahrend lhre Kinder im Garten spielen oder Sie sich mit
Freunden zu einem geselligen Grillabend treffen. Der Garten ist nicht nur ein Ort der Erholung,
sondern auch eine grtine Oase, die Ihnen die Mdglichkeit gibt, die Natur in vollen Zigen zu
geniel3en.

Ein weiteres Highlight dieses Hauses ist die praktische Garage, die Ihnen nicht nur Platz fir Ihr
Fahrzeug bietet, sondern auch zusatzliche Lagermaoglichkeiten fur Ihre persdnlichen
Gegenstande schafft. Hier kbnnen Sie alles unterbringen, was Ihnen lieb und teuer ist.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Mit Bus und Bahnhof in unmittelbarer Nahe
sind Sie schnell und bequem in den umliegenden Stadten und Gemeinden unterwegs. Ob fur
den taglichen Arbeitsweg oder fir Ausfliige in die Umgebung — die gute Erreichbarkeit ist ein
unschatzbarer Vorteil.

Die Lage dieses Hauses ist ideal fur Familien und Menschen, die das Leben in einer ruhigen,
aber dennoch gut angebundenen Umgebung schatzen. In der Nahe finden Sie alles, was Sie
fur den Alltag benotigen: Arzte, Schulen, Kindergarten und Supermarkte sind nur wenige
Minuten entfernt. So ist sichergestellt, dass Sie und Ihre Familie alles in Reichweite haben,
was das Leben angenehm macht.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzlgen dieses
wunderschonen Hauses in Neusiedl am See. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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