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Objektnummer: 6013/1040

Eine Immobilie von Swiss Life Select Osterreich GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o
4

Belinda Poll

Swiss Life Select Osterreich GmbH
Wiedner HauptstraRe 120/ 2.0G

1050 Wien

T+43 676 32 076 23

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2401 Fischamend
1992

Gepflegt

134,56 m2

PR NRP D

122,00 m2
67,00 m2
495.000,00 €
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belinda.poell@swisslife-select.at
+43 676 3207623

Ansprechpartnerin
Belinda Psll



/@

SwissLife

850

Select
—_ 1000 S
5
I 950 25 4y
T = - — -
| ™
i ' Terrasse
= = 25,76m2
o -
on ]
= 28 B8 88
x — S = 3
ﬂl L/;\\; w
Hohnraum -
o B:
N 37,52m2 * w0
" o
b (= =]
r—"l" =t =] o V-
= = m
T Ar H &0 Di;]: Durchre i che Inrﬂ
o
= 4n2 |\ PO0~ FI,  leo.
- ind 5,'95n2 200
S TR
Ar 80 1 —~ 9,12-%00 8
lole] =
b= Bl 200 3,08m2 = Il
(o] [RE—
6,44n2 = 2
' = S
&: =1=] Eﬁ =
fp 280 25 ,, 155 P 215 10 240 25
L 7 il ]
b 330 g 155 3 515
T | A

ERDGESCHOSS




/@

SwissLife

Select
¥ ; 1000 i
25 305 29 4|
- 10 1"'* 270 10 ‘H 355 H
=2 9 o o a S
=Tl I T ™|
Al =] =i == e e S
= o8 |
fAr Zimmer |
' 1
Zimmer 8, 10n2 1B
5 16,51m2 =
e 14,1802 n [
o o W
ﬂﬂ - == |
ﬂ_Lj jﬂi) =
| 200 200 =
o Uor -l
';E Fl. E-= |
= N C [ [60 7.93m2 49 71 o 7
CI'\: | = 3.2 200 2-6-'6" : immer oz
= Bad 2| S =T 9,59m2 =
= D Fl. & F o ! w
0 0 B,17n2 0 Sp, 2 :: ™ 2
d 3,04m2 i
C g |
~e &'8 B
215 10 240 25
25 4, 305 10 y 160 w ¥ "
i 1000 1
7 L]

DACHGESCHOSS



850
25 py

25 py

395

380

L 29
K

A

14

585 lﬂﬂr

& Hig 0]

280

Keller
23,11n2

2/

Keller

25 ,, 155 2% 215
LE| LE!

w10 240 35
H q

1000

KELLER

(o

SwissLife

Select

395 25 yy

LK

25 yy
850

380

pi2d



Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Fischamend — ca. 135 m2 Wohnflache, Garten,
Terrasse und Carport

In einer ruhigen Wohngegend von Fischamend befindet sich dieses charmante
Einfamilienhaus im Alleineigentum, das 1992 errichtet wurde. Die Liegenschaft bietet rund 135
m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Ebenen mit insgesamt vier Zimmern, sowie zusétzlichen
Stauraum im voll unterkellerten Bereich.

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und tUberzeugt durch seine gut
strukturierte Raumaufteilung, einen schénen Garten mit Terrasse sowie durch einige
Modernisierungen, wie die Erneuerung von Heizung, Badezimmer und Toiletten im Jahr 2010.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Vorraum mit angrenzender Garderobe

Garderobe mit Einbauschranken

Separate Kiiche

Wohn-Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten

Separate Toilette

Obergeschoss

e Grol3zugiger Vorraum von dem aus alle Zimmer begehbar sind

¢ Drei Schlafzimmer, eines davon mit begehbarer Garderobe

e Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Waschbecken



e Separate Toilette

Kellergeschoss

Wirtschaftsraum mit Waschbecken und Dusche

Kellerraum

Technikraum

Abstellraum

Ein Carport befindet sich in der Zufahrtsstral3e und bietet einen geschutzten Stellplatz fur lhr
Fahrzeug.

Ein Energieausweis wurde vom Vermieter nach Aufklarung hinsichtlich der Informationspflicht
gem. 8 3 EAVG 2012 noch nicht vorgelegt. Im Falle der Nichtvorlage gilt zumindest eine dem
Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der
vermittelnde Makler tbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche
Energieeffizienz des Geb&audes bzw. der Wohnung.

Allgemeine Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Eine Weitergabe der Gbermittelten Daten an Dritte
ist nicht gestattet. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.



Plane/Mal3angaben entsprechen mdglicherweise nicht den genauen Naturmaf3en. Die Bilder
sind moglicherweise Visualisierungen bzw. Symbolbilder. Ab&nderungen zur tatséchlichen
Ausfuhrung kdnnen resultieren.

Sonstiges

Fir weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen stehen wir Ihnen unter
der Telefonnummer +43 676 320 76 23 zur Verfugung.

Oder Sie senden uns ein Anfragemail an belinda.poell@swisslife-select.at. Wir freuen uns
auch uber Ihren Besuch auf unserer Website https://immoservice.swisslife-select.at/, wo Sie
laufend neue Objekte und wertvolle Informationen rund um Immobilien finden.

UNSER SERVICE FUR SIE

Beratung: Gerne beraten wir Sie unverbindlich in allen Vermietungs-, Verkaufs- oder
Bewertungs- und Verwertungsfragen zu Ihrer Immobilie.

FINANZIERUNG

Das passende Immobilienobjekt und malRgeschneiderte Finanzierung aus einer Hand —
gemeinsam mit unseren erfahrenen Finanzberaterinnen schaffen wir fur Sie einen
umfassenden Uberblick tiber die besten Finanzierungsangebote bei allen relevanten Banken
und Bausparkassen. Wir erledigen fir Sie das muhselige Vergleichen der Angebote. Mit
unserer Finanzierungs- Strategie bieten wir Ihnen mehr als nur einen Kredit: Ausgezeichnete
Konditionen, flexible Rahmengestaltung sowie kompetente und zuverlassige Beratung — die
auf einem breiten Markttberblick beruht und dabei die besten Produkte auch auf die
bestmdgliche Weise miteinander verbindet.

BARGELD FUR SIE

Fur die Vermittlung von Objekten aus dem Bekannten-/Verwandtenkreis zeigen wir uns mit
einer Tippgeberprovision immer erkenntlich! Wir informieren Sie gerne!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Apotheke <1.500m
Arzt <1.000m


mailto:belinda.poell@swisslife-select.at

Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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