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Biros in der ehemaligen Bdérse

Objektnummer: 7175

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Harald Rank

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-33
H +43 664 3012545

Biro / Praxis
Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt
Altbau

1.207,58 m2

1

54,30 kWh/m2* a
24.030,84 €
32.423,52 €

19,90 €

8.392,68 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Im prachtvollen und aufwendig sanierten ehemaligen Borsegebaude am Wiener Schottenring
stehen ab sofort drei hochwertige Buroflachen zur Verfigung.

Die Buroflachen im Erdgeschol} bieten 3, respektive 4 vom Gang zentral begehbare
Arbeitsrdume, die selbstverstandlich auch jeweils intern verbunden sind.

In einem dieser Zimmer befindet sich jeweils eine kleine Teekiiche.

Top 127-130a im 1. OG besteht aus 3 Burordumen und einer Teekliche, wobei eine weitere
Unterteilung moglich ist.

Top 101-103 im 1. OG bietet einen prachtvollen Saal und zwei weitere R&ume, wobei in einem
dieser Zimmer eine neue Teekiche installiert wurde.

Die ca. 300mz2 Einheit im 3. OG bietet einen herrlich luftigen Grundriss mit einem offenen
Empfang und drei getrennt begehbaren Buroraumen, die allesamt mit hochwertigen
Nurglaswanden vom Gang abgetrennt sind.

Die Raumstruktur kann aber auch problemlos veréndert werden.

Selbstverstandlich stehen auch getrennte WCs fiir Damen und Herren, eine Teekiiche und ein
Serverraum zur Verfigung.

Im 3. OG und 4. OG steht ein prachtvolles zweigeschossiges Biro mit tiber 1.200 m? samt
einer herrlichen Terrasse zur Verfligung, das in Abstimmung mit dem neuen Mieter
generalsaniert wird.

Das Gebaude bietet ein eindrucksvolles historisches Ambiente, grof3ztigige Foyers und
Stiegenaufgéange.

Zusatzlich stehen im Haus zahlreiche Serviceeinrichtungen, darunter grof3ztigige
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Veranstaltungs- und Festséle und ein Restaurant (Hansen) zur Verfiigung.

Verflugbare Flachen / Kosten:

* EG/Top 1-4: 133,00m? --- € 19,90/m?

EG / Top 61-63: 99,00m? --- € 19,90/m?

1. O0G/ Top 127-130a: 124,00m? --- € 19,90/m?

1. OG/ Top 101-103: 151,00m? --- € 19,90/m?

e 3.0G: 300,00m? --- € 19,90/m?

3.0G/4.0G Top DG1: 1.207,58m2 (+ 86,00m2 Terrasse) --- € 19,90/m2

Betriebskosten: € 6,95/m?2 (inklusive Heizung, Kihlung)
Alle Preise verstehen sich exkl. Mehrwertsteuer.
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr:

e Bus Linie 1A, 3A, 40A

e StralRenbahn Linie D, 1, 2, 71

e U-Bahn Linie 2, 4
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Individualverkehr unmittelbar angebunden:

e Ring

Liechtensteinstralle

Wabhringer Stral3e

e Kai

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m
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Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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