Vielseitige Gewerbeimmobilie mit Parkplatzen ftr lhre
Geschaftsidee in Worgl

Objektnummer: 8254/73

Eine Immobilie von Bettina Leitner Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6300 Worgl

Nutzflache: 1.150,00 m?

Inr Ansprechpartner

<

f't I

Bettina Leitner

Bettina Leitner Immobilien
Merans 52 / KG Top 3
6115 Kolsassberg

H +43 664 2346265

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese zur Vermietung stehende Gewerbeimmobilie mit einer Nutzflache von ca. 1.150 m?
liegt zentral an der Innsbruckerstral3e in Wérgl. Die perfekte Lage und die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung sorgen fur einer einfache Erreichbarkeit fur Ihre Mitarbeiter und Kunden.
Die zur Verfigung stehende Flache setzt sich aus einem grof3zugigen Verkaufsraum, einem
geraumigen Lagerraum, einem Heizraum, einem Aufenthaltsraum fur Ihre Mitarbeiter, einem
Buro, WC's fur Damen und Herren getrennt sowie einem Werkstattbereich samt weiteren
Lagerraumen zusammen.

Die am Grundstuck errichteten Kundenparkplatze kdnnen mitbenutzt werden. Der Zugang zur
Liegenschatft ist barrierefrei. Die Heizung erfolgt tiber gasbetriebene Radiatoren.

Das Grundstick weist eine Flachenwidmung "Sonderflache Handelsbetrieb" auf und l&asst
keine Nutzung von Anbietern von Lebensmitteln sowie Handelsbetriebe des Betriebstyps A zu.

Seitens des Vermieters ist es gewunscht, die gesamte Liegenschaft an einen Mieter zu
vermieten.

Mietdauer: 10 Jahre

Miete mtl.: € 12,--/m?2 netto

BK mtl.: € 1,35/m? netto

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Kosten Vergebihrung MV beim Finanzamt: 1 % des 10-fachen Jahresbruttomietzinses
Vermittlungsprovision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust.

Mietvertragserrichtungskosten: keine

Habe ich Ihr Interesse geweckt?

Gerne stehe ich fir ndhere Informationen und fur die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung.



Email: office@immobilien-leitner.at

Telefon: +436642346265

WICHTIG:

Aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber kénnen nur Anfragen mit
Angabe vollstandiger Daten (Vorname, Nachname, Telefonnummer, Emailadresse)
bearbeitet werden! Ich ersuche diesbezluglich um Verstandnis!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m



Bahnhof <1.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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