Charmantes Einfamilienhaus in Wiener Neustadt — lhr
Traum vom Eigenheim wartet!

Objektnummer: 3092
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

11.700,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

4

Michael Brugger

Hollesweg 10

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2700 Wiener Neustadt
1970
Teil_vollrenovierungsbed
Teil

Altbau

85,00 m2

3,50

1

1

1

56,02 m2

D 149,20 kWh/ m2* a
C 1,43

325.000,00 €

76,45 €

7,65 €
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bis zu
40 Jahre

Ihr Partner fiir Inmobilienfinanzierungen Laufzeit

Eomp /e *h. Ur

"7 Kestenloser Pre-Check - unwerbindlich = Jederzeit & Ostersichweit

(7 Kurzfrisige Entscheidungen mbglich "' Bronchenexpertise & johmehntelonge Erfahmung
Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Immokbilie € 325 000.00 Mebenkosten geschatzt €22 500,00
Ereditbetrag € 286 000.00 Eigenmittel €71 500,00
Laufzelt in Jahren 3500 Tinssatz

20 Jahre Fix ob A0

beispielhafte Rate €1 270,08

Gesamtbelastung °) € 533 434,85
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Stand: 10072025

Maria Héller, M5c.
Finarzierungsspezialist

Mokl +43 0880 52 57 921
mario hosller@recfinonz.ot

Maog. [FH) Barbara Lon
Teamleitesin
Wohmaertspeaziolstin

Maobll +43 (0)680 238 12 B2
tarbora lon@realfinanz.ot

Wi rawan uns aul Ihren persanichen Baratungstarmin in der Anny Wod - Gosse 3 in 2700 ‘Wianar Maushadt



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der begehrten Badener Siedlung!

Dieses attraktive Einfamilienhaus bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihre Wohntrdume zu
verwirklichen. Mit einem Kaufpreis von nur 325.000,00 € und einer Wohnflache von 85 m?2 ist
dieses Objekt ideal fir Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem gemiditlichen
Rickzugsort sind.

Das Haus verflugt tber drei Zimmer sowie ein Durchgangszimmer mit Gastebett, die Ihnen
zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.

Die praktische Einbaukiiche bietet Ihnen ausreichend Platz, um mit Ihrer Familie zu kochen.

Ein weiteres Highlight dieses Einfamilienhauses ist der wunderschéne Garten. Hier kbénnen Sie
entspannen, die Natur genief3en und Ihre eigenen griinen Oasen schaffen. Die grol3zlgige
Terrasse ladt zu geselligen Abenden mit Familie und Freunden ein!

Die Immobilie verfligt zudem uber eine praktische Garage, die nicht nur Platz fur Ihr Auto
bietet, sondern auch zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader, Gartengeréate und mehr.

Die Lage dieser Immobilie ist ein weiteres Plus. Mit einer guten Verkehrsanbindung durch
Busverbindungen gelangen Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt und zu allen
wichtigen Zielen. In der unmittelbaren N&he finden Sie alles, was Sie flr den taglichen Bedarf
bendtigen: eine Apotheke, die Universitat, einen Supermarkt und eine Backerei. So sind Sie
bestens versorgt und profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur.

Nutzen Sie die Chance, dieses Einfamilienhaus in Wiener Neustadt zu lhrem neuen Zuhause
zu machen. Lassen Sie |hrer Fantasie freien Lauf und gestalten Sie diesen Raum zu einem
Ort, der lhre Personlichkeit widerspiegelt. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdglichkeiten dieses besonderen Angebots
begeistern. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!

Kaufpreis: € 325.000,--
Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewéhrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass



sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.700m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.525m
Krankenhaus <3.400m

Kinder & Schulen
Schule <1.400m
Kindergarten <2.025m
Hbhere Schule <3.925m
Universitat <975m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Bank <975m
Geldautomat <1.925m



Post <1.675m
Polizei <1.950m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <4.200m
Bahnhof <1.125m

Flughafen <1.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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