Wohnen & Behandeln — vielseitige elegant-sanierte
Altbauwohnung | ERSTBEZUG

Wohnessbereich

Objektnummer: 5597/381

Eine Immobilie von Lauchard Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

keine Aufzugsbetriebskosten (EG Wohnung)

Ihr Ansprechpartner

Denise Lauchard

Lauchard Immobilien e.U.

Fleischmarkt 1/6/12
1010 Wien

T +43 664 523 49 22

Wohnung
Osterreich
1090 Wien
1900

Altbau

92,61 m?
92,61 m2

3

1

1

D 110,58 kWh/m2* a
D 2,05
598.000,00 €
181,59 €
18,16 €
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Objektbeschreibung

Wohnpraxis mit Charme | Therapie trifft Lebensqualitat — Altbau-Wohnung
mit Praxispotenzial im 9. Bezirk

Willkommen in einer Wohnung, die Arbeiten und Wohnen auf besonders stilvolle Weise
miteinander verbinden konnte. Diese sanierte Hochparterre-Altbauwohnung im begehrten 9.
Wiener Bezirk bietet mit ihren grof3ziigigen Raumen, einer hochwertigen Ausstattung und
ruhiger Hoflage beste Voraussetzungen fir eine therapeutische Praxis mit

Wohnanteil. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung und der zentralen Lage lasst
sich die Wohnung ideal fiir regelmaflige Praxistage in Wien nutzen — sei es stundenweise,
oder als Pendler:innenlésung mit gelegentlicher Wohnnutzung.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt tiber wenige Stufen, wodurch der Eingangsbereich bereits
komfortabel gestaltet ist. Falls gewiinscht, kbnnte eine dezente Rampe helfen, um die
Raumlichkeiten auch fir Patient:innen mit eingeschrankter Mobilitdt zuganglich zu machen.

Die Raumhdhe von 3,15 m, das durchdachte Raumkonzept und die ruhige Lage zur Hofseite
ermdoglichen eine Atmosphare, die sowohl therapeutisches Arbeiten als auch persdnliche
Erholung begunstigt. Die Wohnung l&sst sich raumlich adaptieren — ob als Beratungsraum,
Behandlungszone oder meditativer Ruckzugsort.

Dank der exzellenten Anbindung an die U6 Alser Stral3e, die StralRenbahnlinie 43 und das
Wiener Radwegenetz ist die Erreichbarkeit sowohl fur Patient:innen optimal gewahrleistet.

Zusammenfassung

¢ Eine stilvolle Markenkiiche von Nobilia (5 Jahre Herstellergarantie auf Gerate) -
Optional kann in der Wohnkiiche auch eine Kochinsel installiert werden.

Ein eleganter Wohnessbereich

Zwei Zimmer auf die Hofseite - Ruhelage (eines davon mit Schrankraum)

e Ein geraumiges Vorzimmer

Ein Badezimmer mit Dusche und Fenster



e Einen separater Abstellraum

e WC (mit Gastherme) und Waschmaschinenanschluss, Handwaschbecken

e FuRBbodenheizung

¢ Alt-Wien Turen - das Altbauflair ist gesichert

e Raumhohe 3,15 m

¢ Kellerabteil (Nutzungsvereinbarung)

¢ |nnenhof

¢ kein KFZ-Abstellplatz verfigbar im Gebaude

e Wohnung liegt im Hochparterre

¢ die Wohnung wird unmdbliert verkauft (mit Kiiche & Bad)

e Liftbetriebskosten entfallen, da Wohnung im Hochparterre

e Gasetagenheizung - neues Brennwertgerat

Verkehrsanbindung:

e UG Station Alser StralRe

e StralRenbahnlinie 43



Kosten: Kaufpreis EUR 598.000,-- (Richtpreis der sich je nach Anfragensituation nach
oben, oder nach unten bewegen kann)

Bezugstermin sofort maoglich.

Nutzen Sie diese besondere Gelegenheit, um sich ein exklusives Refugium im Herzen Wiens
zu sichern, das sowohl beruflichen Ansprichen als auch privaten Bedurfnissen gerecht
wird.

Ob als standige Basis fur Ihre Praxis oder als flexibel genutzter Standort fur regelméaRige
Patiententermine in der Stadt — diese Altbauwohnung bietet Stil, Substanz und Lagevorteile,
die besonders fir Therapeut:innen, Arzt:innen oder Gesundheitsdienstleister:innen

attraktiv sind.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie, wie elegant sich
Lebensqualitat und Berufsleben hier vereinen lassen.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage - gerne kénnen wir einen Besichtigungstermin vereinbaren.
Sie finden das Inserat auch auf www.lauchard-immobilien.at

Gemal § 5 Abs. 3 MaklerG wird auf eine mogliche Doppelmaklertatigkeit hingewiesen. Die
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind ohne Gewabhr.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Abgeber und um die rasche
Ubermittlung weiterer Informationen und Unterlagen zu gewahrleisten, tbermitteln Sie bitte
Ihre vollstdndigen Kontaktdaten:

¢ Vor- und Nachname

o Aktuelle Wohnadresse

e Telefonnummer

e E-Mail Adresse



(c) PROPERTY PHOTOS GMBH

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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