FuRbodenheizung | Sauna | Swimming Pool | Wintergarten
| Garage | Grinlage

Objektnummer: 16018

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2431 Enzersdorf an der Fischa
Wohnflache: 91,60 m2
Nutzflache: 130,60 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1

Garten: 545,00 m2
Keller: 13,60 m2
Kaufpreis: 410.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandru Filimon

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 660 285 0330
H +43 660 285 0330
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Objektbeschreibung

Exklusives Einfamilienhaus — Grof3zligiger Garten — Perfekte Anbindung - In kurzer Zeit
am Flughafen

Diese hochwertig sanierte Familienresidenz vereint modernes Wohnen mit exklusiven
Annehmlichkeiten. Das Haus wurde 2024 umfassend renoviert, inklusive neuer
Elektroleitungen und Installation. Mit einer offenen Wohnktliche, einem Wintergarten mit
Kamin, einer Sauna sowie einem Pool mit Uberdachung bietet dieses Haus alles fiir
hdchsten Wohnkomfort. Eine Garage und grof3zigige Aul3enflachen runden das Angebot
perfekt ab.

Raumaufteilung:

e Einladender Vorraum mit ausreichend Platz fur Garderobe (ca. 3,5 m?)

e Grof3ziigige Wohnktche mit moderner Einbauktiche und hochwertigen
Siemens-Geraten, inkl. doppeltirigem Kuhlschrank (ca. 30 m?)

¢ Heller Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse & Garten

e Schlafzimmer 1 mit Dressing/Garderobe fir zusatzlichen Stauraum (ca. 16 m?)
e Zimmer 2 — vielseitig nutzbar als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer (ca. 12 m?)
e Zimmer 3 — ideal fur Familien oder Homeoffice (ca. 10 m?)

e Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC (ca. 5 m?)

e Wintergarten mit Kamin — perfekt fur gemitliche Abende (ca. 14 m?)

e Separate Sauna fur entspannte Wellness-Momente (ca. 3 m?)

e Garage mit direktem Zugang zum Haus (ca. 24 m?)



* Grol3e Terrasse mit viel Platz fur Erholung und gesellige Abende

e Privater Garten — perfekt fir Naturgenuss und Freizeit

e Keller/Technikraum mit Waschmaschinenanschluss und Stauraum (ca. 14 m?)

Kurzinfo Ausfiihrung und Ausstattung:

e 72024 kernsaniert & modernisiert

e Pool mit Uberdachung

e Sauna fur Wellness & Entspannung

e Wintergarten mit Kamin fur gemutliche Atmosphére

¢ FuRbodenheizung in allen Wohnraumen

e 2-fach verglaste Fenster fur optimale Warmedammung

e Echtholzparkett (ca. 1,4 cm) fur ein hochwertiges Wohngefunhl

e Hochwertiger Fliesenbelag

¢ Moderne Einbauklche mit Siemens-Geraten & doppeltirigem Kihlschrank

e Garage & zusatzliche Parkmdglichkeiten



Offentliche Verkehrsmittel:

In unmittelbarer Nahe der Immobilie befinden sich zwei Bushaltestellen, die Ihnen eine
schnelle Anbindung an den Flughafen "Wien Schwechat" oder Teile der Stadt Wien
ermoglichen. Die nachstgelegenen Bushaltestelle ist die "Karlsdorf b.Schwadorf Bergzeile" (ca.
300 Meter entfernt) und ist leicht erreichbar, was eine bequeme Anbindung an die nahe
gelegene Hauptstadt Wien und andere Teile Osterreichs ermdglicht.

Buslinien - 222 und 272

Bahnhof - Gotzendorf und Fischamend (ca. 10 Autominuten)

Autobahnanschluss: Die Ost Autobahn A4 ist weniger als 10 km entfernt, was einer Fahrzeit
von etwa 10 Minuten entspricht.

Einkaufsmadglichkeiten:

In Bezug auf die Infrastruktur bietet Enzersdorf an der Fischa grundlegende Annehmlichkeiten
wie Supermarkte, Geschafte und Restaurants fur den taglichen Bedarf. ADEG (ca. 4 Minuten
entfernt)

Kindergéarten und Schulen:

Fur Familien gibt es in der Umgebung Schulen, Kindergarten und Spielplatze, die den
Bedurfnissen von Kindern gerecht werden.

Kindergarten ca. 4 Minuten entfernt

Volksschule ca. 4 Minuten entfernt

Freizeit und Erholung:

Die Umgebung von Enzersdorf an der Fischa bietet auch Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten
im Freien. Es gibt Wanderwege, Radwege und Picknickplatze, die es den Bewohnern
ermoglichen, die Natur zu erkunden und sich aktiv zu betétigen.

Kaufpreis:

Der Verkaufspreis belauft sich auf 410.000,-- Euro.

Gerne steht Ihnen Herr Alexandru Filimon fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0660 285 0330 zur Verfigung.



www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.000m
Arzt <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.ringsmuth.at/
http://www.tcpdf.org

