+ + + ca. 1.500 m2 Biro mit Ausblick + + + SATURN
TOWER + + +

DESRECRUIES

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1149495

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)

Kaltmiete

Miete / m2

Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Biro / Praxis
Osterreich

1220 Wien
1.450,00 m2

23,33 kWh/m2*a
1,08

24.650,00 €
33.132,50 €

17,00 €

8.482,50 €

Die Betriebskosten (inkl. Heizung und Kiihlung) verstehen sich als zirka Angaben.

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Anita Kronaus-Buchegger

DECUS Immobilien GmbH
Annagasse 1/12
1010 Wien

T +43 664 16 096 66
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Objektbeschreibung

Objekt und Lage:

Entworfen von den beiden Stararchitekten Hollein und Neumann, ist der SATURN TOWER
architektonisch und technisch gesehen eines der Top-Birogebaude Wiens.

Der Baukorper wird durch ein unverkennbares Wechselspiel von Einschnitten und
Erkerelementen strukturiert. Zahlreiche Terrassen und Balkone bieten einen atemberaubenden
Blick auf die Stadt und den direkt angrenzenden Donaupark. Grof3ziigige Glasflachen
gestatten aber auch einzigartige Ausblicke vom Inneren des Gebaudes. Die einzelnen
Geschosse zeichnen sich durch variable Gréf3en und Nutzungsmaglichkeiten aus.

Als Besonderheit steht mit der Skylobby wolke 21 eine der schonsten Eventlocations Wiens
als temporar anmietbare Sonderflache zur Verfigung. Deren groRe Terrasse bietet eine
unvergleichliche Atmosphére und gewahrt wunderbare Ausblicke.

Eine eigene Anlieferungszone fur Lkws erleichtert Organisation und Vorbereitung grofer
Veranstaltungen.

Als Teil des erfolgreichen Burostandortes Vienna DC Donau-City profitiert der Saturn Tower
von hervorragender Infrastruktur. Zahlreiche Gastronomiebetriebe, Supermarkte, Backereien,
Bankfilialen, ein Drogeriemarkt und zwei Trafiken sorgen fur umfassende Versorgung. Zwei
Kindergarten und ein Arztezentrum erganzen das Angebot perfekt.

Zudem ist optimale Verkehrsanbindung, sowohl an die Autobahn als auch an die U-Bahn
gegeben.

Fur entspannte Mittagspausen oder nach der Arbeit bieten Donaupark und Donauinsel
beinahe endlose Grunflachen und zahlreiche Sportméglichkeiten, und das nur wenige Schritte
vom Arbeitsplatz entfernt. Im Haus steht fir sportliche Mitarbeiter zudem ein gesicherter



Fahrradabstellplatz zur Verfigung.

Die Betriebskosten (inkl. Heizung und Kuhlung) verstehen sich als zirka Angaben.

e Lagerflachen auf Anfrage im Haus verfuigbar

* Die Miete (BURO) versteht sich ab € 17,00/m2/Monat/netto (je nach
Vertragslaufzeit und Ausbau)

¢ Innenfotos sind Beispielbilder

Mietvertrag: 10 Jahre (3 Jahre Kindigungsverzicht mieterseits)
Kaution: 6 Bruttomonatsmieten
Kaution bei Neugrindung: 9 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmieten

Ausstattung: BURO

Gipskartonstanderwande

¢ ergonomisches Beleuchtungskonzept

Kihlung tber Kihlbalken

Bodentanks inklusive Bestlickung



Teppichbodenfliesen

Sanitargruppen

Anschlusse fur Teekliche

Lastenlift (fihrt in alle Etagen)

Anlieferungszone fir LKW’S

Gesicherter Fahrradabstellplatz hinter dem Geb&aude

bereits vorhandene Internetprovider: A1, COLT, Video-Broadcast, Tele 2

Energieausweis liegt vor:
Heizwarmebedarf: 23,33kWh/mz.

Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,08

Stellplatze:
Tiefgarage im Haus
€ 159,00/Stellplatz/Monat/netto

PKW Kurzparkticket: € 2,50/Std.

Verkehrsanbindung:



Sowohl mit 6ffentlichen als auch mit privaten Verkehrsmitteln leicht erreichbar. Vom ,alten” in
das neue Stadtzentrum sind es mit U-Bahn (Station Ul: VIC, Kaisermihlen), Auto oder
Fahrrad nur wenige Minuten. Direkt um die Vienna DC findet sich aufRerdem Wiens
beliebtestes Freizeit- und Erholungsgebiet, die Donauinsel und der Donaupark.

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. Ust.
Alle Angaben ohne Gewabhr, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Mag. (FH) Anita
Kronaus-Buchegger unter der Mobilnummer +43 664 16 096 66 und per E-Mail
unter kronaus@decus.at personlich zur Verfligung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.



Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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