Vollsanierte EG-Wohnung | Erstbezug | Garten & Terrasse
| Garage & Caport | Grinblick

Objektnummer: 8056/148

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Denise Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH

Linzer StralRe 7

Wohnung
Osterreich

3100 St. Polten

1969
Voll_saniert
Neubau
76,84 m2
1

1

1

1

290,00 m2
50,00 m2
1.495,04 €
1.300,00 €
1.495,04 €
195,04 €
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Objektbeschreibung

Key Facts:

Exklusive Wohnung in einem 2-Parteien Haus

¢ Eigener Garten ca. 290 m?

e Carport

e Garage

e grolRer Keller

e 2025 vollsaniert

e zentrale Lage

e Erstbezug

e WWarmepumpe

Raumaufteilung:

e \orraum

¢ Master Bedroom

e Biro/Gastezimmer



grof3ziigige Kiiche mit Essbereich

Wohnzimmer

Abstellraum

zentraler Gang

Badezimmer mit Dusche (barrierefrei) & WC

Mit einer grof3ziigigen Flache von 76,84 m? ist diese Wohnung perfekt fur Paare, kleine
Familien oder auch als ruhiger Ruckzugsort fir Singles. Der offene und lichtdurchflutete
Wohnbereich ladt zum Entspannen und Wohlfuhlen ein. Hochwertige Parkett- und
Fliesenbdden schaffen eine harmonische Atmosphére, wahrend die Zentralheizung fir
angenehme Warme in den kuhleren Monaten sorgt.

Die moderne Einbauktiche ist ein wahres Highlight und lasst das Herz eines jeden
Hobbykochs hdher schlagen. Das Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet und bietet
eine grol3zugige Dusche.

Ein besonderes Merkmal dieser Wohnung ist der wunderschdne Garten, der lhnen viel Platz
fur entspannende Stunden im Freien bietet. Der Blick ins Griine sorgt fir Ruhe und
Entspannung.

Zusatzlich zur Wohnung erhalten Sie einen eigenen Stellplatz im Carport sowie in der Garage,
was lhnen komfortables Parken direkt vor der Tur ermdglicht.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein — sowohl der Bus- als auch der
Autobahnanschluss sind in unmittelbarer Nahe.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Diese Wohnung in St. Pdélten
vereint moderne Ausstattung, eine idyllische Lage und eine hervorragende Infrastruktur.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem wunderbaren Zuhause!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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