Wohn- und Geschaftshaus in Neudorfl — attraktive
Nettomietrendite von ca. 4,32 % bei Vollvermietung!

Objektnummer: 3091
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

23.724,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 320 81
H +43 69910450261

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und

Geschaftshaus
Osterreich
7201 Neudorfl
1940
283,16 m2
329,36 m2
46,20 m2
75,00 m2
I445,10 KWh / m2 * a
4,33
659.000,00 €
284,60 €
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ﬁRE/MA)(

¥ Exclusive

bis zu
40 Jahre

Ihr Partner fiir Inmobilienfinanzierungen Laufzeit

Eomp /e *h. Ur

"7 Kestenloser Pre-Check - unwerbindlich = Jederzeit & Ostersichweit

(7 Kurzfrisige Entscheidungen mbglich "' Bronchenexpertise & johmehntelonge Erfahmung
Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Immokbilie € 459 000.00 Mebenkosten geschatzt € 45 90000
Ereditbetrag € 579 920.00 Eigenmittel € 144 950,00
Laufzelt in Jahren 3500 Tinssatz

20 Jahre Fix ob A0

beispielhafte Rate €2 575,34

Gesomibelasiung *) € 1081 64133

Do Beawctomsryguin Excsbavem oo e dhinpel Cuiigrn Grssdine, o ekt Lensietnn moch indhidoaion Becinaien mégien j nach Bontiiieten
s 1 noch kecienungen sgaten Cleus g it ke Zusa g, . i e i Tuncgm 10r S su svicngmen, mus. sine Bonil hprnifung secignn
o Ui Evevergentet warden. Bn B3 doig im Juge dir Angetobiegung s e i,

*ke Finanrinemgusiacges (e, o Dinim g ng cer o ek m Gnrcsach s bansin bn e angngretanen R arthalien abe egaben s nieaFich Dot und Satrishbe

Stand: 10072025

Maria Héller, M5c.
Finarzierungsspezialist

Mokl +43 0880 52 57 921
mario hosller@recfinonz.ot

Maog. [FH) Barbara Lon
Teamleitesin
Wohmaertspeaziolstin

Maobll +43 (0)680 238 12 B2
tarbora lon@realfinanz.ot

Wi rawan uns aul Ihren persanichen Baratungstarmin in der Anny Wod - Gosse 3 in 2700 ‘Wianar Maushadt



Wir begleiten Sie bei lhrer
nachhaltigen Energietransformation

PV-Anlagen
Stromspeicher
Heimlade-Station

ﬁRE/MA)(

¥ Exclusive

MeinEnergieKonzept

Soanne
JLF""”H::BFW"

Energieunabhiéngigkeit Hauptstralle 70,7201 Neuddrfl 6 bis 8 Wochen fix fertig

Rundum-sorglos Paket lhre Vorteile

individuelles
Energiekonzept

Planung und Montage
Abnahme und Anmeldung
Férder-Management
Wartungsvertrag auf
Wunsch

Beispielhafte Preise je 2060

PV Anlagen ab 5kWpab €12.000,-

+ inkl Stromspeicherab 7 kWp ab €17.400-

Premium PV-Module und
zukunftsweisende Energiespeicher
+  Konfiguration nach ihrem Energiebedarf

RE/MAX

Ausbau lhrer Energie-Unabhangigkeit
Einsparung bei lhren kiinftigen Stromkosten
potentielle Wertsteigerung lhrer neuen
Immobilie

Herstellerunabhéangige Beratung
Installation und Anschluss durch

regionale Montageteams

THREH-GRHDLAT
P t:r::h-!uw.

Wir planen individuell fiir Sie
und auf lhren Strombedarf abgestimmt

Kontaktieren Sie uns gerne noch heute

PV Fachmann Mario Zorec
+43 660 27 00 150
mario.zorec@meinenergiekonzept.at



Objektbeschreibung

Dieses vollvermietete Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in der aufstrebenden
Marktgemeinde Neuddrfl und bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit zur langfristigen
Kapitalanlage. Die Immobilie vereint landliche Wohnqualitat, eine gute
Verkehrsanbindung sowie ein solides Mieterklientel und Uberzeugt durch ihren gepflegten
Zustand und mit stabilen Mieteinnahmen.

Auf einem Grundstiick mit ca. 649 m2 Flache befinden sich insgesamt 329,36 m2 Nutzflache,
die sich auf vier vermietete Wohnungen und eine Gewerbeflache (Café/Eisgeschatt)

aufteilen. Die Immobilie ist vollstandig vermietet und erzielt somit eine attraktive
Nettomietrendite von ca. 4,32 % bei Vollauslastung.

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:

e Top 5 - Gewerbeflache (Café/Eisgeschéft): ca. 46,20 m? — vermietet
e Top 4 — Wohnung: ca. 74,98 m? — vermietet
e Top 3—Wohnung: ca. 38,98 m? — vermietet
1. Obergeschoss:
e Top 2—-Wohnung: ca. 56,50 m? — vermietet
e Top 1 -Wohnung: ca. 112,70 m? — vermietet

Durchgefuhrte Sanierungen: 2020/2021.:

¢ Fenstertausch (3-fach verglaste Kunststofffenster mit Aul3enjalousien)



* neue Elektrik, Wasserleitungen

e Estrichboden, neue Laminatbdden

¢ Modernisierung der Bader und WC-Anlagen

¢ neue Gipskartonwéande

¢ Fassadensanierung im Erdgeschoss (12 cm)

e Umbau des Geschaftslokals mit Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit

¢ komplette Renovierung und Modernisierung der Gewerbe- und Wohneinheiten

Fazit:

Ein solides Anlageobjekt mit hohem Entwicklungspotenzial, das sich durch seine Lage,
den gepflegten Zustand und die vollvermietete Struktur auszeichnet. Ideal fir Investoren, die
eine sofortige Rendite bei minimalem Verwaltungsaufwand suchen.

Bei Interesse freue ich mich auf Ilhre Kontaktaufnahme.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)



beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grole,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <4.000m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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