GEMUTLICHE 2-ZIMMER-WOHNUNG IN BRUNN am
GEBIRGE — Ihr neues Zuhause auf 55 m2!

Objektnummer: 6352/2422
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL ESTY

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
1956

Gepflegt

Neubau

55,00 m2

2

1

1

7,00 m2

E 160,67 kWh / m2* a
3,03

195.000,00 €

196,02 €



























Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Brunn am Gebirge, einer charmanten und
lebenswerten Gemeinde in Niederdsterreich! Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit einer
grof3ziigigen Flache von 55 m2 bietet Ihnen nicht nur ein angenehmes Wohnambiente, sondern
auch eine ideale Lage, die all Ihre Bedurfnisse erfullt.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

Betreten Sie Ihre neue Wohnung und fiihlen Sie sich sofort wohl. Die hellen, freundlichen
Raume laden dazu ein, neue Erinnerungen zu schaffen und das Leben in vollen Ziigen zu
geniel3en. Ob Sie die ruhigen Abende nach einem langen Arbeitstag oder gesellige Stunden
mit Freunden und Familie verbringen mdchten, diese Wohnung bietet Ihnen den perfekten
Rahmen.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt dafir, dass Sie jeden Quadratmeter optimal nutzen
kénnen. Der grol3ziigige Wohnbereich bietet Platz fiir eine gemititliche Sitzecke sowie einen
Essbereich, wahrend das separate Schlafzimmer Riickzug und Entspannung verspricht.
Daruber hinaus bietet Ihnen die gepflegte Kiiche ausreichend Stauraum und die Mdglichkeit,
kulinarische Kostlichkeiten zu zaubern.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Ob mit dem
Bus oder dem Zug — Sie erreichen die Wiener Innenstadt in kirzester Zeit. Die umliegenden
Haltestellen sind bequem zu Ful3 erreichbar, sodass Sie auch ohne eigenes Auto mobil sind.

Die Lage dieser Wohnung konnte nicht besser sein. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie fiir den Alltag benétigen. Arzte und Apotheken sind ebenso schnell erreichbar wie
Schulen und Kindergéarten, was diese Wohnung besonders attraktiv fir Familien macht. Auch
Supermarkte und eine gemutliche Backerei sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt,
sodass Sie Ihre Besorgungen ganz entspannt erledigen kénnen.

Brunn am Gebirge ist nicht nur fir seine gute Infrastruktur bekannt, sondern auch fir seine
naturnahe Umgebung. Geniel3en Sie die Mdglichkeit, in lhrer Freizeit Spaziergadnge in der
Natur zu machen oder die umliegenden Parks zu erkunden. Hier finden Sie die perfekte
Balance zwischen urbanem Leben und Erholung im Grinen.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Diese gepflegte Wohnung in Brunn am Gebirge
ist der ideale Ort, um Ihre Wohntrdume zu verwirklichen. Kontaktieren Sie uns noch heute fir
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen lhr neues
Zuhause vorzustellen!

Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder einen unverbindlichen



Besichtigungstermin.

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskilnfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des

Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir diirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zu
unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <3.500m



StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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