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Nahe Wilhelminenberg: Wohnen mit Stil und Freiraum

Objektnummer: 78954

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

T +4315127690 DW 411
H +43664 83 73 481
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Roseggergasse

Wohnung

Osterreich

1160 Wien

Erstbezug

Altbau

50,40 mz

2

1

1

I36,90 kWh / m2 * a
0,88

287.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

ROSEGGERGASSE 2-8
A-1160 Wien

Wohnkiiche
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(D) B=

Top 2/2111

2. OBERGESCHOSS 2ZIMMER
Wohnnutzflache ca. 50,36 m?
Einlagerungsraum ca. 2,63m?
Raumhghe _ca. 309m
AD  Abgehangle Decke FPH  Fertigparapethihe W
m nur ais Vorschiag. Boden- und AR Abstelraum (£3 om Tlrschwede) 0 1 2 3 4 sm \
Wandbelage, Elekiro-, Saniar- und sonstige gen laut Bau- und i 2 i}
m a o bl{.|.|"ger. e Shanirner b fuch du Deid gk dndemn. Dis n den o Durchgangsichte m Regtote [ L] - <\

arck niht fir die 5 o "
i t EV R Raumhihe

verwendoar gt Poterien FBHV i SR Schrankraum 3

der Raumhihe), Unverbindiche Plankopie, Andarungen vorbahaltan LV Leerverhnng fir aulom. Tiroffner VR Vorraum MO0 b dusduckad M Stand: 20040618 o T8 7085

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Investmentchance: Anlegerwohnungen im Grand Garden — Modernes Wohnen nahe
Wilhelminenberg

In der Roseggergasse 2—-8, unweit des beliebten Wilhelminenbergs, entsteht ein attraktives
Wohnprojekt mit hohem Investmentpotenzial: 124 hochwertige Eigentumswohnungen in
gefragter Lage. Die Wohnflachen reichen von ca. 39 m2 bis 245 m?2 und bieten effiziente
Grundrisse mit zwei bis sechs Zimmern — ideal fur Anleger, die auf unterschiedliche
Zielgruppen setzen mochten.

Private Freiflachen wie Eigengarten, Balkone, Loggien, Terrassen sowie grof3zlgige
Dachterrassen mit Panoramablick erh6hen die Vermietbarkeit und sprechen qualitatsbewusste
Mieter an.

Ein besonderes Highlight ist der rund 1.000 m2 groR3e, exklusiv zugangliche Innenhof — eine
grine Ruheoase mitten in der Stadt. Perfekt als Mehrwert flir Bewohner, der sich auch in der
Wertentwicklung widerspiegeln kann.

Das Projekt wurde mit dem DGNB-Vorzertifikat in Gold (Deutsche Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen) ausgezeichnet. Energieeffiziente Bauweise, geringe Betriebskosten,
hoher Wohnkomfort und nachhaltige Planung machen die Wohnungen zu einer
zukunftssicheren Investition.

Die hervorragende Verkehrsanbindung durch die Nahe zu den U3-Stationen ,Ottakring®
und ,Kendlerstral3e“ sowie eine Vielzahl an Nahversorgern und Freizeitmdglichkeiten in der
Umgebung runden das Angebot ab — und erhdhen die Mietnachfrage zusatzlich.

Das Projekt

Vielfalt und Luxus vereint — Wohnungen mit hochwertigen Ausstattungen Die Zwei- bis
Vierzimmerwohnungen bestechen durch ihre hochwertige Ausstattung, inklusive edler
Parkettfussbéden, moderner Fufl3bodenheizung und intelligenter Technologien wie der
Hausverwaltungs-App ,Puck®. Eine hauseigene Tiefgarage mit E-Ladestationen sowie
Photovoltaikanlagen und Fernwarme sorgen fir zusétzlichen Komfort und Nachhaltigkeit. Fur
ein angenehmes Raumklima sind die Wohnungen im 2. Dachgeschol3 mit Klimaanlagen.

e 124 freifinanzierte Vorsorgewohnungen

e 28 Tiefgaragenplatze
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2 — 4 Zimmerwohnungen

WohnungsgroRen zwischen 41 und 123 mz?

Freiflachen wie Eigengarten, Terrasse, Loggia oder Balkon

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Jugendspielplatz

Energieausweis gliltig bis 24.02.2032:

o HWB: 36,90 kWh/m2a; Klasse B

o fGEE: 0,88; Klasse B

Die Ausstattung mit nachhaltiger Wertsteigerung

Dieses Wohnprojekt hat bereits das Vorzertifikat der DGNB in Gold (Deutsche Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen) erhalten. Zertifizierte Immobilien bieten nicht nur niedrigere
Energiekosten und einen reduzierten CO2-FulRabdruck, sondern auch hohe Standards bei
Luftqualitat, Akustik und Lichtverhaltnissen. Investieren Sie in eine nachhaltige Immobilie und
profitieren Sie von einer optimalen Wertsteigerung und zukunftssicheren Renditen.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, eine Kiiche Uber uns zu erwerben. Dabei handelt es sich
um eine Standardkiiche mit Siemens-Geraten.
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¢ FulRbodenheizung mit Fernwéarme

e Photovoltaikanlage

¢ Grol3zugige Raumhohen (2,52 bis 3,10m)

» Gegensprechanlage mit appgesteuertem Zugangssystem

e DGBN Gold Zertifizierung/EU-Taxonomie Verifikation

e Split-Kuhlanlage im 2. Dachgeschol3

¢ Beschattungen:

o

hofseitige Regelgeschol3e: aulRenliegender, elektrisch betriebene Raffstores

[e]

straRenseitige Regelgeschol3e: innenliegender, textiler Sonnenschutz

o

Dachgeschol3e: aulR3enliegende, elektrisch betriebene Rollladen bzw. Raffstores

[e]

Dachflachenfenster: Rollladen oder textile Markisetten

o

hofseitiges Garten- und Erdgeschol3: Rollladen oder textile Markisetten

Erwerben Sie |hre Vorsorgewohnung provisionsfrei bis zum Baubeginn und lassen Sie lhr
Kapital fur sich arbeiten. Verdienen Sie monatlich und genief3en Sie die Vorteile einer der
begehrtesten Wohnlagen Wiens.
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Sichern Sie sich Ihre Spitzenrendite in der Roseggergasse 2-8 und erleben Sie den perfekten
Mix aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort. Kontaktieren Sie uns noch heute
und machen Sie den ersten Schritt zu lhrer renditestarken Investition!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 212.800,- bis EUR 1.006.800,- netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 15,50 bis EUR 18,50 netto/m?

3% Kundenprovision

Fertigstellung: voraussichtlich 2028

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich moglicher Anderungen.

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage:
https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/roseggergasse-2-8-1160-wien

Gewinnen Sie einen ersten Eindruck dieses Projekts in unserem Video!
© WINEGG | Real Agency

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
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Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

