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Modling Zentrum - stilvoller Erstbezug

Mablierungsbeispiel

WoKuUu5

Objektnummer: 141/83410

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
USt.:

Inr Ansprechpartner

Jutta Fischer-Ledholder

Rustler Immobilientreuhand

T +432236908100 816
H +43 676 834 34 816

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Wohnung

Osterreich

2340 Modling

2024/2025

Neubau

58,00 m2

2

1

1

I35,oo kWh / m2* a
0,80

1.095,03 €

1.095,03 €

0,00 €
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Objektbeschreibung

Diese sehr freundliche und helle 2-Zimmer-Erstbezugs-Wohnung befindet sich im Zentrum von
Maodling, in einer kleinen neuen Anlage mit nur 16 Wohneinheiten.

Uber das zentrale Stiegenhaus oder mit dem Lift (barrierefrei), gelangen Sie in diese moderne,
slidseitig ausgerichtete Wohnung, mit einer beeindruckenden Raumhéhe von ca. 3,10 m.

VVom Vorraum begehbar erreichen Sie ein grof3zigiges und uneinsehbares Schlafzimmer mit
Nordausrichtung, einen hellen Wohnktichenbereich, das Badezimmer sowie einen praktischen
Abstellraum.

Eine neutrale Kiiche mit Kiihischrank, Backofen und E-Herd samt Dunstabzug gehdren
selbstverstandlich zur Ausstattung.

Das Bad ist mit einer Badewanne, einem Waschtisch sowie einem WC ausgestattet.

Die Wohnung wird mittels Fernwarme ausschlie3lich Gber FuZbodenheizung beheizt und im
Sommer mittels Splitgerat gekunhlt.

Mitvermietet wird ein Kellerabteil mit ca. 5 m2. Optional kann ein Garagenplatz dazu gemietet
werden.

Ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum sowie der Mullraum, befinden sich auf
Untergeschossebene.

Die Wohnung befindet sich in einem kirzlich ferstiggestellten Neubau. Im Stiden befindet sich
der Zugangsbereich und die Zufahrtsstral3e, Giber die die Tiefgarage angefahren werden kann.

Die zentrale Lage gewahrleistet eine optimale Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
sowie zu sdmtlichen Einkaufsmdglichkeiten in der und rund um die Fu3gangerzone. Der
Bahnhof Mé6dling sowie diverse Busstationen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die umliegende Nahversorgung sowie Kindergarten, Volks- und diverse weitere Schulen,
Arztezentren und die FuRgangerzone, sind ebenfalls in wenigen Minuten zu FuR erreichbar.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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