befristet vermietetes Geschaftslokal in Best Lage von
Mariahilf | Kernsaniert | 2 Raume + WC

Objektnummer: 1862/41

Eine Immobilie von PN Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nick Prela

PN Immobilien
Brahmsplatz 7/7
1040 Wien

T +43 664 224 87 71

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Einzelhandel
Osterreich
1060 Wien
1902
Voll_saniert
Altbau

36,48 m2

2

1

D 146,30 kWh / m2* a
Bl 0,97
289.000,00 €
7.922,15 €
145,96 €
29,19 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein ca. 36 m2 gro3es, generalsaniertes Geschéaftslokal im Erdgeschol
eines gepflegten Altbaus im Herzen des 6. Wiener Gemeindebezirks — Mariahilf.

Die Einheit besteht aus zwei gut geschnittenen Raumen, einem innenliegenden WC sowie
zwei separaten Zugangsmaoglichkeiten — stral3enseitig und tber das Stiegenhaus. Beheizt
wird das Objekt Giber eine Gasetagenheizung mit moderner FuRbodenheizung.

Ein besonderes Highlight sind die grof3flachigen Fensterbdgen, die nicht nur fur viel
Tageslicht sorgen, sondern auch eine ausgezeichnete Sichtbarkeit im Stral3enraum
gewahrleisten. Hohe Altbaudecken in Kombination mit hochwertig verlegten Fliesen
schaffen ein ansprechendes und stilvolles Raumgefiihl. AuRenliegende Metallrollos bieten
zudem zusatzlichen Schutz vor Einbruch und Vandalismus.

Die durchdachte Raumaufteilung eignet sich ideal fur eine Vielzahl von gewerblichen
Nutzungsmaoglichkeiten — darunter Friseur- oder Kosmetiksalons, Studios, kleine Biros
oder Dienstleistungsbetriebe.

Dieses kompakte Geschaftslokal bietet eine attraktive Investitionsmaglichkeit in einer sehr
gefragten innerstadtischen Lage Wiens — mit laufender Rendite und ausgezeichnetem
Entwicklungspotenzial. Das Geschaftslokal ist derzeit befristet vermietet und erwirtschaftet
einen Jahresrohertrag von ca. € 7.948,— (exkl. BK und USt). Die bestehende Mietbefristung
l[auft bis zum 31. Dezember 2027.

Interesse geweckt?

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie und vereinbaren
Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen
Ihnen gerne fir weitere Informationen zur Verfigung - telefonisch, per E-Mail oder tGber das
Kontaktformular.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen bleiben vorbehalten. Dieses Objekt wird unverbindlich
und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und

Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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