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2-Zimmer-Wohnung mit traumhaften Blick ins Grine und
Pool!

Objektnummer: 86900

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Gasienica-Fronek

EHL Wohnen GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Hertha-Firnberg-StralRe
Wohnung

Osterreich

1100 Wien

2001

Gepflegt

Neubau

62,84 m?

PR R RPN

C 55,47 kWh/m2*a
C 1,26

349.000,00 €

125,29 €

1253 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Wohnung im 10. Bezirk Wiens!

Die Immobilie befindet sich im 5. Stock eines gepflegten Gebaudes und bietet eine
Wohnflache von 62,84 m2. Die Wohnung verfugt tber zwei Zimmer und eignet sich ideal fur
Singles, Paare oder kleine Familien.

Die Raumaufteilung ist durchdacht gestaltet. Die lichtdurchfluteten Raume schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare. Der offene Wohnbereich ist mit einer modernen Einbauktiche
ausgestattet, die ausreichend Platz zum Kochen und Verweilen bietet. Der stdlich
ausgerichtete Balkon ladt dazu ein, die warmen Sonnenstrahlen zu geniel3en und den Tag
entspannt ausklingen zu lassen. Ob beim Frihsttick mit Blick auf die Stadt oder bei einem
Glas Wein am Abend — hier finden Sie Ihre persénliche Oase der Ruhe.

Die Ausstattung der Wohnung sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare: Im Wohnzimmer
wurde ein Parkettboden verlegt, im Schlafzimmer ein Teppichboden. Die Zentralheizung
gewadbhrleistet ein warmes und behagliches Zuhause, wahrend das Badezimmer mit einer
einladenden Badewanne zum Entspannen einladt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der Zugang zu einem Swimmingpool, der Ihnen an
heiRen Sommertagen eine erfrischende Abkuhlung bietet. Dartiber hinaus steht Ilhnen ein
Stellplatz zur Verfligung, der Ihnen in der Stadt zusatzliche Flexibilitat verschafft. Der Stellplatz
ist verpflichtend zu erwerben und kostet zusatzlich 26.000 €.

Die Lage dieser Wohnung konnte nicht besser sein: In der unmittelbaren Umgebung finden Sie
alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendtigen - Ordinationen, eine Apotheke, diverse
Geschafte und Restaurants. Fur Familien mit Kindern sind ein Kindergarten und eine Schule in
direkter Néahe ein grol3er Vorteil.

Diese Wohnung ist ein perfektes Zuhause fur alle, die das urbane Leben schatzen und
gleichzeitig die Vorzlge einer ruhigen Wohnlage geniel3en mdchten. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m
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Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralBenbahn <750m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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