Grof3ziigiges Haus mit Potenzial in guter Lage von Furth
bei Gottweig

o

g

~ e *x :\“
KURIER

AUSGEZEICHNET

2025
g

-

Objektnummer: 8164/2406

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

7z

Sonja Pirker

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6

3500 Krems

T +43 660 6008002

Haus - Stadthaus
Osterreich

3511 Furth bei Gottweig
Sanierungsbeduerftig
Altbau

177,00 m?

450,00 m?2

3

3

26,70 m2

'F1214,00 kWh / m? * a
E 2,54

289.000,00 €
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Objektbeschreibung

Charmantes Haus mit Innenhof

Dieses Wohnhaus befindet sich im Herzen von Furth bei Gottweig und bietet vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten. Die Liegenschaft befindet sich auf einem ca. 450 m2 grof3en
Grundstiick und ist fir Anleger oder Privatpersonen geeignet. Eine der beiden Wohnungen im
Obergeschol? kann bezogen/vermietet werden. Die zweite Wohnung im Obergeschol3 sowie
die Nutzflache im Erdgeschol3 sind sanierungsbedurftig. Hier bietet sich die Chance,
individuelle Wohnvorstellungen zu verwirklichen.

Im Erdgeschol3 befindet sich ein grof3ztgiger Innenhof und rAumliche Nutzflache.
Die Wohnflache im Obergeschol} gliedert sich in zwei Einheiten:
1. Wohnung: bezugsfertig

2. Wohnung: renovierungsbedurftig

Die Liegenschaft wurde in der jingeren Vergangenheit mehrfach renoviert:

1970: linke Wohneinheit

1993: rechte Wohneinheit

1980: Dach stral3enseitig, 2002 hofseitig

2001: Larmschutzfenster stral3enseitig

1980/2002: Fassade gestrichen

Die Wohnlage in Furth bei Gottweig Uberzeugt durch ihre naturnahe Umgebung und hohe
Lebensqualitéat. Eingebettet in die malerische Weinlandschaft der Wachau bietet der Ort ein
ruhiges, grines Umfeld mit hohem Freizeitwert. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer

sehr guten Infrastruktur: Schulen, Einkaufsmaéglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie die
Autobahn sind in wenigen Minuten erreichbar.



Besichtigungen kdnnen nach Absprache ab sofort durchgefiihrt werden.

KONTAKT: Sonja Pirker - 0660 6008002

Wir sind immer auf der Suche nach neuen Objekten. Wenn auch Sie eine Immobilie zu
verkaufen oder vermieten haben, berate ich Sie gerne Uber den besten Weg zum
Vermittlungserfolg. Ich freue mich auf Ihren Anruf!
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KUTTENBERGER IMMO - Vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWEF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)

Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

* Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - -- Suchagent anlegen - - -

Sie moéchten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de
https://kuttenberger-immo.at/#rueckruf-anker
https://kuttenberger-immo.at/kreditrechner/
https://kuttenberger-immo.at/schnellbewertung/?utm_source=JustNschtxt
https://kuttenberger-immo.at/newsletter-brevo/

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <3.500m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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