DACHGESCHOSSJUWEL MIT SPEKTAKULAREM
WIENBLICK - UNBEFRISTET & PROVISIONSFREI ZU
MIETEN!

Objektnummer: 338618611
Eine Immobilie von IMMO-GITH e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1070 Wien
Gepflegt
Neubau
104,95 m?
3

1

1

1

2.066,12 €
1.660,31 €
1.878,29 €
15,82 €
165,37 €
187,83 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Luka Milivojevic

IMMO-GITH GmbH
Franz-Josef-StralRe 5/ DG
2380 Perchtoldsdorf
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Objektbeschreibung

DACHGESCHOSSJUWEL MIT SPEKTAKULAREM WIENBLICK - UNBEFRISTET &
PROVISIONSFREI ZU MIETEN!

Diese aul3ergewoOhnliche Dachgeschosswohnung in einem gepflegten Wiener Altbau vereint
GrofRzugigkeit, Privatsphare und einen unvergleichlichen Rundumblick auf Wien. Die
grof3zlgige Terrasse mit Wendeltreppe zur dartberliegenden Dachterrasse ist das absolute

Highlight — mit atemberaubendem Blick auf den Stephansdom, die Votivkirche und die
Skyline der Stadt.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss (mit Lift) und ist sofort beziehbar. Dank
stilvoller Raumhohe, edler Materialien und grof3flachiger Verglasung entsteht ein Wohnerlebnis
der Extraklasse.
Raumaufteilung:
Uber den Vorraum gelangt man in ein groRzugiges, helles Wohnzimmer mit direktem Ausgang
auf die untere Terrasse. Die edle Einbaukiiche mit samtlichen Geraten ist offen in den
Wohnbereich integriert. Zwei ruhige Schlafzimmer bieten ausreichend Riuckzugsmoglichkeiten.
Das grof3e Badezimmer ist mit Eckbadewanne, Dusche und Waschbecken ausgestattet —
das separate WC verflugt tber ein Handwaschbecken. Ein praktischer Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden. Uber eine stilvolle Wendeltreppe
gelangt man von der unteren Terrasse auf die beeindruckende Dachterrasse, die
spektakulare Ausblicke auf ganz Wien eroffnet.
Highlights auf einen Blick:

e Nutzflache: ca. 104,95 m2

e Unbefristete Miete

* Provisionsfrei

¢ Stilvolle Raumhothe & elegante Ausstattung

e Panoramablick auf Stephansdom, Votivkirche & mehr

e Zwei Terrassenebenen, verbunden Uber Wendeltreppe

e Grol3e Glasfronten, Echtholzparkett & Fliesen

e Modernes Bad mit Dusche & Eckbadewanne



¢ Einbaukliiche mit Geraten

* Hochwertige Dachflachenfenster von Velux — mit elektrischem Insektenschutz &
Sonnenschutz

e Gasetagenheizung (serviciert, Junkers)

e Lift bis ins Dachgeschoss

* Abstellraum mit Waschmaschinen-Anschluss

e Top Lage in Wien, zentrumsnah & ruhige Wohnstral3e
e Sofort verfugbar

* Energieausweis in Vorbereitung

Lage & Umgebung:

Mitten im historischen Spittelberg-Viertel, wenige Schritte zur Burggasse und Neubaugasse,
liegt diese Ruhelage zwischen charmanten Innenhéfen und urbanem Leben. Alle wichtigen
Nahversorger (Spar Gourmet, Billa, DM), Lokale, Apotheken, Arzte sowie Anbindungen an den

offentlichen Verkehr (U3, 49, 13A, 48A) sind ful3laufig erreichbar. In wenigen Minuten sind Sie
im Museumsquartier, am Volkstheater oder in der Mariahilfer Stral3e.

Kosten:
Gesamtmiete: € 2.066,12

Kaution: € 6.200,00

KEINE MIETVERTRAGSVERGEBUHRUNG!
KEINE MIETVERTRAGSERRICHTUNGSKOSTEN!

Ich freue mich auf Ihre geschéatzte Kontaktaufnahme und stehe Ihnen fir eine
Besichtigung sehr gerne zur Verfigung.



Milivojevic Luka: 0676/ 320 37 04 oder luka.milivojevic@immo-gith.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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