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Moderne 2-Zimmer Gartenwohnung in Waidmannsdorf

Kichen - Wohnbereich

Objektnummer: 141/83665

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Thomas Mikula

Rustler Immobilientreuhand

T +43 463 50 20 72 337
H +43 676 834 34 337

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
2017

Neubau

59,61 m?

2

1

1

1

18,34 m?

IBJ39,00 kWh /m2* a
C 1,13

797,90 €

621,04 €

104,32 €

72,54 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

TAUN |

ZALN

EIGENGARTEN
ca. 18,34 m?
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Objektbeschreibung

Die Wohnung verfiigt iber eine Wohnflache von 59,61m2 , sowie eine Terrasse und einen
sonnigen Eigengarten.

Die Kiche ist volimébliert und bietet neben einem Cerankochfeld, einem Dunstabzug und
einem Backofen auch einen Geschirrspuler.

Raumaufteilung:

- Schlafzimmer

- Offener Wohn-/Essbereich mit Kliche und Zugang zu Terrasse und Garten
- Badezimmer mit Wanne, WC und Waschmaschinenanschluss

Ihre Vorteile:

- FuRbodenheizung

- hochwertige Parkettb6den

- Terrasse und Eigengarten

- sehr gute Infrastruktur

- Universitat und Worthersee nur wenige Minuten mit dem Fahrrad entfernt
- sdmtliche Nahversorger in unmittelbarer Nahe

Miete inkl. Betriebskosten: € 797,90.-

Heizkosten (Fernwarme) sind separat zu bezahlen
Kaution: € 2.393,70.-

Vertragserrichtungsgebiihr: € 148,15.-

Fur eine Anmietung werden vom Eigentiimer folgende Dokumente bendtigt:

Angestellte:
- Gehaltszettel der letzten 3 Monate
(Wenn Teil des Gehaltes Provisionen sind - dann die Gehaltszettel der letzten sechs Monate)

Selbststandige:
- Jahresabschluss vom Steuerberater ausgestellt, sowie eine Bestatigung vom Steuerberater
Uber die Vorsteuerabzugsberechtigung

Studenten:
- Gerne kann die Wohnung mittels eines Blurgen angemietet werden. Von diesem sind sodann
oben genannte Einkommensnachweise zu erbringen.

Zudem: Ein aktueller Meldezettel, sowie eine Ausweiskopie
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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