Blro/Kanzlei - Ruhelage mitten in St. P6lten

Raum 1

Objektnummer: 66

Eine Immobilie von Wohngliick Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wiener Stralle
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Alter: Altbau
Wohnflache: 87,71 m?
Buroflache: 87,71 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Inr Ansprechpartner

Nikolaus Gliick
Wohngliick Immobilien e.U.
Heimstattenstrale 9

3100 Sankt Pdlten

H +43 664 30 700 12

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.


















Zimmer
22,28m?

Zimmer
23,93m?




Objektbeschreibung

Ideal fir Buro oder Kanzlei durch 3 getrennte Blroraume!
Lage & Infrastruktur:

Die Bahnhofsnédhe bietet eine hervorragende tberregionale Anbindung. Der Hauptbahnhof ist
nur ein paar Gehminuten entfernt.

Auch lokal ist man bestens angebunden: Vom Bahnhofsvorplatz erreicht man alle Teile St.
Pdltens bequem mit dem Bus und kann so auf das eigene Auto verzichten. Rettungsfahrzeuge
kénnen Uber die Fuligangerzone zufahren. Fur die Stellplatze im Hof ist eine
Einfahrtsberechtigung erforderlich.

Der schone Altbau bietet fast 4 m hohe Raume und durch grof3e nach Osten und Westen
orientierte Fenster viel Licht.

Trotz der zentralen Lage mitten in St. Poélten gibt es selbst bei gedffneten Fenstern keinen
Verkehrslarm.

Die Kiiche bietet neben dem komplett ausgestatteten Kiichenblock Platz fir einen
Besprechungstisch.

Das kleine Bad mit Dusche nimmt nur wenig Raum ein. Das WC ist extra.

Im Vorraum ist Platz fur einen Empfangsbereich. Er kann auch als Warteraum fur die Kunden
verwendet werden.

Einziger Nachteil der Lage im 2. Stock ist das Fehlen eines Lifts. Die Raumlichkeiten sind nur
Uber das Stiegenhaus erreichbar.

Die Raumlichkeiten wurden bisher als Blro genutzt.
Die Heizung erfolgt Uber Fernwéarme.
Pkw-Stellplatze im Hof sind verfugbar.

Ein Teil des grol3en Gartens kann genttzt werden.
Befristung: 10 Jahre

Beziehbar: sofort



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hobhere Schule <250m
Universitat <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <250m

Post <250m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m
Flughafen <5.750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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