Grof3ziigiges Wohnhaus mit Buro bzw. Ordinationsraume,
top gepflegt! In 9 Minuten am Attersee!

Objektnummer: 7939/2300161846

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4860 Untergallaberg
Baujahr: 2000

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Voll

Wohnflache: 300,00 m2
Nutzflache: 300,00 m2
Lagerflache: 100,00 mz
Buroflache: 120,00 m2

Zimmer: 10

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 250,00 m2
Heizwarmebedarf: C 96,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,20

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Werner NoOhmer

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH



Steinabricklerstral’q
2752 Wollersdorf

H +43 699 184 100

Gerne stehe ich lhng
Verfigung.
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

ZuhatisE

£l
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- t
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

EzeE ] 4uimmo fiissiie
E =~ company
www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses eindrucksvolle Einfamilienhaus in 4850 Timelkam/Untergallaberg, Oberdsterreich,
bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und idyllischer
Lebensqualitat. Mit einem Kaufpreis von 915.000,00 € erwerben Sie nicht nur ein Haus,
sondern ein Zuhause mit Buroflachen, das lhnen und Ihrer Familie viele glickliche Momente
bescheren wird.

Auf einer grol3ziigigen Flache von ca. 300 m2 erstreckt sich dieses gepflegte Wohnjuwel, das
mit seinen lichtdurchfluteten Zimmern jeden Raum optimal nutzt. Hier finden Sie ausreichend
Platz fur Ihre individuellen Wohn und Arbeitsbedrfnisse. Ob als Riuckzugsort, fur die Familie
oder fur Gaste — jeder Raum bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihre personliche Note einzubringen.

Der Garten, der zum Verweilen und Entspannen einladt, ist ein wahrer Traum flr
Naturliebhaber. Geniel3en Sie lhre Tage auf der sonnigen Terrasse mit Pool und einem
atemberaubenden Fernblick bzw. einem beruhigenden Grunblick, der Ihnen jeden Tag ein
Stuck Natur ndher bringt. Hier kdnnen Sie unvergessliche Momente mit Freunden und Familie
teilen und die frische Luft in vollen Ziigen geniel3en.

Das Haus ist mit modernen Annehmlichkeiten ausgestattet, die den Wohnkomfort auf ein
neues Level heben. Die Fu3bodenheizung sorgt fiir eine wohlige Warme, wéhrend die
Erdwarme umweltfreundliche Energie liefert, kbnnen sie auch die angenehme Warme am
wunderschonen Kachelofen geniel3en. Die offene Wohnkiiche mit Einbaukiche ist der ideale
Ort, um kulinarische Kostlichkeiten zuzubereiten und gesellige Abende zu verbringen.

Zwei Bader und zwei WCs bieten Ihnen und Ihrer Familie den nétigen Komfort und
Privatsphare, wahrend der stilvolle Doppelboden, Fliesen, Parkett und Teppichboden eine
harmonische Atmosphére schaffen. Jedes Detail wurde durchdacht, um lhnen ein
angenehmes Wohngefihl zu bieten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal — sowohl der Bus als auch der Bahnhof sind bequem zu
erreichen, und erméglichen lhnen eine einfache Anbindung an die umliegenden Stadte. In
unmittelbarer Nahe finden Sie zudem Supermarkte und Backereien, die lhnen den taglichen
Einkauf erleichtern.

Dieses Einfamilienhaus in Timelkam ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum
Leben. Erflllen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim und geniel3en Sie die Vorzlige eines
gepflegten Hauses in einer ruhigen, naturnahen Umgebung.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem auf3ergewdhnlichen



Angebot. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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