Kurz vor der Fertigstellung - Hochwertig und modern
ausgestattetes Eckreihenhaus inmitten von Vésendorf!

—

Ansicht

Objektnummer: 6653/751

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philip Scheriau

CONFIDO Immobilien GmbH
RotenturmstraRe 27 /5

1010 Wien

H + 43 664 518 45 22

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

2331 Vosendorf
Erstbezug

Neubau

160,00 m2

5,50

2

RPN A

2
62,00 m2

26,50 kWh / m2* a
0,63

695.000,00 €
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2. Obergeschol?

r UMKLEIDE
Holzbelag

ZIMMER 1
Holzbslag
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses grof3artig geplante und geschmackvoll ausgestattete, rund
160m2 grof3e Reihenhaus mit 5 Zimmern und Eigengarten nahe der Grenze Wiens. Es
liegt in sehr ansprechender Lage inmitten von Vésendorf.

DAS PROJEKT:

Auf dem rund 630 m2 grof3en Grundstiick werden 3 Reihenh&user errichtet. Die Hauser
erstrecken sich tber 3 Wohnebenen und verfiigen Gber 5 Zimmer, Eigengéarten sowie Uber
jeweils eine Terrasse und 2 Balkone. Im vorderen Bereich der Liegenschaft wird sich die
allgemeine Zufahrt sowie der Stellplatzbereich befinden. Es werden 2 Stellplatze pro
Wohneinheit zur Verfigung stehen. Die Wasser und Stromversorgung erfolgt aus dem
offentlichen Netz. Die Beheizung erfolgt mittels einer umweltfreundliche Luft -
Warmepumpe uber die FuRbodenheizung. Auf den Dachflachen sind die Vorbereitungen
fir Photovoltaik- oder Solaranlagen vorgesehen. Das Geb&ude wird in einer Kombination
aus Ziegel und Stahlbeton in Massivbauweise errichtet werden. Es werden ausschliel3lich
Wienerberger Porotherm Ziegel verwendet. Die FulRbdden der Reihenhduser werden mit
Trittschallddmmung ausgefuhrt und alle Innenwéande aus Wienerberger Ziegeln gemauert.
Samtliche Aul3enwénde werden mit einer 20cm dicken Warmedammung versehen sowie
samtliche Verblechungen in Aluminiumblech beschichtet ausgefihrt. Die Wohnrdume und
Sanitarraume werden mit Zwischendecken und Einbaubeleuchtung (Konzeptbeleuchtung
LED) versehen werden.

Die Reihenhéauser befindet sich schon in der letzten Bauphase. Die Fertigstellung ist im
3. Quartal 2025 geplant!

HAUS 1:

Zum Verkauf gelangt dieses ideal geplante und geschmackvoll ausgestattete, rund 160m?2
grol3e Eckreihenhaus mit 5 Zimmern, Terrasse und ca. 62m2 Eigengarten nahe der
Grenze Wiens. Es liegt in sehr ansprechender Lage inmitten von Vésendorf. Der Anteil der
Grundflache des Hauses betragt rund 165m2. Das Haus verfugt iber 3 Wohnebenen und
ist wie folgt aufgeteilt:



ErdgeschofR: Uber den Vorraum gelangt man in die sehr groRziigige, rund 45m2 groRRe
Wohnkiiche, wo samtliche Anschlisse fir Ihre Traumkiche vorbereitet sind. Hier befindet
sich auch der Ausgang durch die ca. 4,5m breite Hebeschiebetiire, auf die knapp 8m?2
grofRe Terrasse und den ca. 62m2 grofRen Eigengarten. Die Gastetoilette sowie die Technik
unter dem Stiegenaufgang vervollstandigen das Erdgeschol3 der Immobilie. Der komplette
Boden dieser Ebene wird mit eleganten, italienischen GroRRformatfliesen (120x120
Hersteller Florim) versehen werden.

1. OG : Das erste Obergeschol3 verfugt tiber 2 geraumige Schlafzimmer (ca.21m2 und
14m2), Uber ein Badezimmer mit Dusche und Toilette sowie Uber einen Abstellraum, der
auch als Umkleide genutzt werden koénnte. Abgerundet wird diese Etage durch 2 ungefahr
5mz2 grol3e Balkone.

2.0G: Im zweiten Obergeschol3 befindet sich das Elternschlafzimmer mit begehbarem
Schrankraum und Ensuite - Badezimmer mit Badewanne und Toilette. Idealer Weise gibt
es noch ein ca. 11m2 groRes Arbeitszimmer und eine separate Toilette in der obersten
Wohnebene.

Im 1. und 2. OG des Hauses wird ein sehr geschmackvoller, gedlter Eiche
Echtholzdielenboden (220 cm lange) verlegt werden. Hervorzuheben sind neben der
aulerst hochwertigen Sanitarausstattung (Villeroy & Boch, Dornbracht Armaturen) auch
die 2,3m hohen REKORD Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung samt elektr.
Sonnenschutz (Raffstore/ Rolladen in Unterputz) die viel Tageslicht spenden und perfekt
isolieren. Die Anschlisse fir eine Klimaanlage werden seitens des Verkaufers vorbereitet.
Das gesamt Haus ist mit einer Ful3Bbodenheizung ausgestattet.

Das Objekt wird schlisselfertig samt Aul3enanlage Ubergeben. Ein Pool ist nicht im
Kaufpreis enthalten - kann aber per Aufpreis bestellt und realisiert werden.

Bei ndherem Interesse schicken wir Ihnen sehr gerne die komplette Bau- und
Ausstattungsbeschreibung zu.



Aufteilung:

- Vorplatz mit PKW - Stellplatzen

EG:

- Vorraum

- ca. 45m2 grol3e Wohnkiche mit samtlichen Kiichenanschliissen
- separate Toilette

- Technik unter der Treppe

- ca. 8m2 grol3e Terrasse

- ca. 62m? Eigengarten

1. OG:

- 2 Schlafzimmer

- 2 Balkone

- Abstellraum (Umkleide)

- Badezimmer mit Dusche und WC

2. 0G:

- Elternschlafzimmer

- Schrankraum

- Ensuite - Badezimmer mit Badewanne und Toilette

- Arbeitszimmer



- separate Toilette

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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