Grof3zuigiges Zweifamilienhaus mit Garten direkt in Tulln

LLl

AuRRenansicht von der StralRe aus

Objektnummer: 4803

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

21.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

€

Claudia Friesinger

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3430 Tulln an der Donau
1987

Neubau

222,00 m2

P NFPDNDNO

3,35
600.000,00 €
159,82 €

I231,oo KWh / m2 * a
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Objektbeschreibung

Nur wenige Gehminuten vom Tullner Hauptplatz entfernt befindet sich dieses vielseitig
nutzbare Zweifamilienhaus auf einem 447 m2 grof3en Grundsttick. Mit einer Wohnflache von
rund 222 mz2 verteilt auf 9 Zimmer, bietet es viel Platz fir Familien, Mehrgenerationen-Wohnen
oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das Haus ist in zwei separate Wohneinheiten unterteilt, die aktuell Gber einen gemeinsamen
Vorraum verbunden sind.

Die Erdgeschoss-Wohneinheit Uberzeugt durch einen grof3ztigigen Essbereich, eine
funktionale Kiiche, ein gemutliches Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer
mit Walk-in-Dusche und WC. Zusétzlich steht ein Keller mit Technikraum, Sauna und
Lagerflache zur Verfigung.

Im Obergeschoss warten weitere Raume darauf, als neues Zuhause genutzt zu werden: Zwei
grol3ziigige Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine offene Kiiche mit Essbereich, ein Bad,
separates WC sowie drei zusatzliche Zimmer bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten. Die
sonnige ca. 23m?2 grol3e Terrasse mit Ausblick rundet das Raumangebot ab.

Ein zweiter Keller, begehbar tber die Garage, bietet zusétzlichen Stauraum, eine Werkstatt
sowie eine Sauna — perfekt fur Hobbys und Erholung.

Der Garten ladt mit tberdachtem Sitzplatz und Hollywoodschaukel zum Verweilen ein.
Geratehaus und Garage bieten ausreichend Platz fur Gartengerate und Stauraum.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gas-Zentralheizung (Radiatoren), im Obergeschoss
zusétzlich durch einen Kaminofen. Sanierungen wurden laufend durchgefiihrt, der Zubau des
Obergeschosses erfolgte im Jahr 1987.

Gerne senden wir Thnen das Exposé mit weiteren Fotos zu und vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Hier noch einige Infos zur Stadt Tulln:
Schule & Kindergarten:

Tulln verflgt neben zahlreichen Kindergarten und Volksschulen, aul3erdem tber viele
weitere schulische und universitare Einrichtungen wie Hauptschule, SportNMS,
MusikNMS, Gymnasium, HAK, HAS, HBLA, Musikschule und den Campus Tulln mit
Universitats- und Forschungszentrum, Universitat fur Bodenkultur Wien-Department
IFA-Tulln-Int. Univers. Forschungsinstitut, Austrian Biotech University of Applied Sciences



Medizinische Versorgung ganz in der Nahe:

Tulln verfugt Uber ein eigenes Krankenhaus inklusive Unfallambulanz, Kinderambulanz,
Geburtsklinik und viele weitere Schwerpunkte. Es gibt zahlreiche Arzte und Apotheken.

Einkaufsmadglichkeiten:

Viele Supermérkte und das Stadtzentrum mit einem riesigen Angebot an Shopping
Maoglichkeiten.

Freizeit:

Aubad, Hallenbad, Eislaufplatz, zahlreiche Sportvereine, Kunst- und Kulturveranstaltungen,
sowie Restaurants, Gasthauser und Heurige in der Umgebung stehen Ihnen zur Verfiigung.

Offentlicher Verkehr:

Der Bahnhof Tulln Stadt ist zu FuRR erreichbar, von dort aus gelangt man dank regelméaRiger
Verbindungen nach Wien, Krems und St. Pdlten.

Alle Infos zur Stadt Tulln finden Sie auf www.tulln.at.

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Auf Grund der Nachweispflicht
gegenuber den Eigentimern ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, sowie keine Auskunfte
betreffend Objektunterlagen und der genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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