Stilvolle Maisonette mit Garten — modernes Wohnen in
bester Lage von Eggersdorf bei Graz

Objektnummer: 6409/544

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
MNE
o

Bachweg
Wohnung
Osterreich

8063 Eggersdorf bei Graz

2022
Gepflegt
Neubau
100,70 m2

PR RPN

24,40 m?
5,00 m2

36,00 kWh / m2 * a
0,63

320.000,00 €
134,30 €
79,85 €
26,82 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause, das modernes Design, grof3ziigige Wohnflachen und héchste
Lebensqualitat perfekt miteinander verbindet. Diese neuwertige Maisonette-Wohnung in
Eggersdorf bei Graz tberzeugt mit rund 100,7 m2 Wohnnutzflache, einer durchdachten
Raumaufteilung sowie einem privaten Garten, einer sonnigen Terrasse und einem Balkon mit
herrlichem Grinblick.

Auf zwei Ebenen erwarten Sie vier helle und grof3ziigige Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten — ideal fir Familien, Paare oder alle, die grof3ziigiges Wohnen
in ruhiger Umgebung schatzen. Grol3e Fensterflachen schaffen eine freundliche
Wohnatmosphéare und lassen viel Tageslicht in die R&ume.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Die
hochwertige Einbauklche fiigt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet beste
Voraussetzungen fir gemeinsames Kochen und gesellige Abende. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten — ein perfekter Ort zum
Entspannen, Grillen oder Spielen mit der Familie.

Edle Parkett- und Fliesenbtden, eine angenehme Ful3bodenheizung sowie die
energieeffiziente Fernwarme sorgen das ganze Jahr tber fur ein behagliches Wohngeftihl. Das
moderne Badezimmer mit Badewanne ladt zum Entspannen ein, wéhrend zwei separate WCs
zusatzlichen Komfort im Alltag bieten.

Ein eigener Stellplatz rundet dieses attraktive Wohnangebot perfekt ab.

Auch die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie: Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Apotheke,
Kindergarten und Schule befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Dank der guten Busverbindungen gelangen Sie rasch nach Graz sowie in die umliegenden
Gemeinden.

Ihre Highlights auf einen Blick

¢ Neuwertige Maisonette-Wohnung mit ca. 100,7 m2 Wohnnutzflache
¢ Vier grof3zugige und lichtdurchflutete Zimmer

e Eigener kleiner Garten mit sonniger Terrasse



¢ Balkon mit schonem Grinblick

e Hochwertige Einbauktiche

¢ FulRbodenheizung und Fernwarme

e Badezimmer mit Badewanne

e Zwei separate WCs

e Eigener Stellplatz

¢ Familienfreundliche Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur

Kaufpreis: 320.000,00 €

Diese Immobilie vereint modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine ausgezeichnete
Lage zu einem Gesamtpaket, das nur selten am Markt zu finden ist. Uberzeugen Sie sich
selbst bei einer personlichen Besichtigung von den Vorzigen dieses besonderen Zuhauses.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <750m
Klinik <5.750m
Krankenhaus <9.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hbhere Schule <8.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <5.250m
Autobahnanschluss <7.000m
Flughafen <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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