Bergheim: Moderne 3-Zimmer-Gartenwohnung mit
Uberdachter Terrasse

Objektnummer: 7954/82

Eine Immobilie von raumhochzwei Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Kerstin Deinhamer
raumhochzwei Immobilien GmbH
StrandbadstralRe 5

5163 Mattsee

T +43 664 450 1442

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
5101 Bergheim
2016

Neubau

74,12 m?

PR w

2
38,97 m?

19,00 kWh/m2*a
0,52

485.000,00 €
141,32 €
21,33 €
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Objektbeschreibung

Die charmante Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die hochwertige
Ausstattung und einem gemidtlichen Aussenbereich — ideal fir Paare, kleine Familien oder als
schone Altersresidenz.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein heller, freundlicher Vorraum mit ausreichend
Platz fiur eine Garderobe und praktische Staumdoglichkeiten. Von hier aus gelangen Sie
barrierefrei in alle Bereiche, sowie auf die Uberdachte Terrasse.

Im Herzen der Wohnung befindet sich die gro3ziigige Wohnkiiche, die Kochen, Essen und
Wohnen elegant miteinander verbindet. Die moderne Einbauktiche mit hochglédnzenden
Fronten, hochwertigen Geréten und einem stilvollen Design ladt zum Kochen mit der Familie
ein. Direkt daneben befindet sich der Essplatz mit gemitlicher Eckbank und Esstisch. Der
Wohnbereich bietet Platz fur eine Couchlandschaft und 6ffnet sich durch eine breite
Fensterfront zur Terrasse.

Uber den Wohnbereich gelangen Sie auf die ca. 15 m2 groRe Terrasse — hier konnen Sie
entspannte Sonnenstunden, ein Frihstick im Freien oder gemutliche Grillabende geniel3en.

Der kleine und feine Garten mit 40 mz2 bietet Platz flir Blumenbeete, einen Kinderspielbereich
oder fur einen Gemisegarten.

Die Wohnung verfuigt Uber zwei Schlafzimmer mit 11, 76 m2 und 12,76 m2, die sich mit ihrer
rechteckigen Form fur individuelle Moblierungsmaoglichkeiten eignen.

Das helle Badezimmer ist mit einer Badewanne samt Glasduschwand, einem Waschbecken
mit Unterschrank, einem modernen Spiegelschrank und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Ein Fenster sorgt fir angenehmes Tageslicht und gute Beluftung. Wenn Sie die
Waschmaschine nicht im Badezimmer platzieren méchten, ist ebenso im Abstellraum ein
Anschluss dafur. Hier konnen Sie auch die Ful3bodenheizung in allen Raumen regelin.

Eine separate Toilette mit Fenster rundet das Raumangebot ab.

Der Wohnung zugehorig sind 1 Carportstellplatz, 1 AulR3enstellplatz und ein Kellerraum mit 6,70



m?, das Sie bequem mit dem Lift erreichen kdnnen.

Ausstattung:
¢ Hochwertige Einbaukiiche
¢ Parkettboden im Wohn- und Schlafbereich
¢ FuBbodenheizung/Fernwéarme
¢ Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
e Badezimmer und separate Toilette jeweils mit Fenster
¢ Grol3zugige Fensterflachen mit Fliegenschutz
e Eigener Garten
¢ Energieeffiziente Bauweise
e 2 Stellplatze
e Kellerraum mit 6,70 m2
¢ Personenlift

¢ barrierefrei bis zur Terrasse

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <4.000m



Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

