Vollmdblierte Balkonwohnung in ruhiger Lage!

GroRer moblierter Wohn- / Essbereich

Objektnummer: 7401/1037

Eine Immobilie von Karl Pitzmann Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5142 Eggelsberg
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 63,85 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 4,25 m2
Heizwarmebedarf: I33,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 972,09 €
Kaltmiete (netto) 762,90 €
Kaltmiete 972,09 €
Betriebskosten: 209,19 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Karl Pitzmann



Karl Pitzmann Immo
Altheim 36/9
5143 Feldkirchen be

T +43 664 1322 568
H +43 676 4283 52

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.
















Objektbeschreibung

Uber einen Personenaufzug gelangt man in das 3.0bergeschoss eines modern gebauten
Wohnhauses.

Beim Betreten der Wohnung findet man sich zuerst in einem mit einer schonen Garderobe
ausgestatteten Vorraum wieder.

Von hier aus findet man Zugang zu einem separaten WC, sowie dem Badezimmer,
ausgestattet mit einer grof3en Duschkabine, Handtuchtrockner, Waschmaschine, Trockner und
Badezimmerregal.

Der Wohn- Essbereich ist ebenfalls volimébliert - durch den L-férmigen Grundriss wird etwas
Abgrenzung zur Kiiche geschaffen.

Der tUberdachte Balkon ist vom Wohnraum aus begehbar.

Das Schlafzimmer ist mit einem grof3en Doppelbett und einem Kleiderschrank ausgestattet.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Mietzins inkludiert.

Das komplette Mobilar kann fur €3000.- abgeltst werden.
Dazu gehoren:

- Alle Lampenschirme

- GrolRes Doppelbett + Nachtkastchen + Kleiderschrank

- Couch + Wohnwand und Wandregal

- Waschmaschine + Trockner

- komplette Garderobe

- Sitzbank + Esstisch

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.500m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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