Leistbarer Eigentumstraum mit Potenzial in Traisen —
3-Zimmer-Wohnung mit Charme und
Gestaltungsspielraum

Badezimmer

Objektnummer: 6650/28412

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Linzer Hof
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3160 Traisen
Baujahr: 1956
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 60,67 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Stellplatze: 1

Keller: 21,82 m2
Heizwarmebedarf: 158,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,24
Kaufpreis: 69.000,00 €
Betriebskosten: 95,45 €
USt.: 15,12 €

Inr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Endlich zuhsuse.
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NAG®

Endlich zuhause.




Energiekennzahlen fur die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 4003 _2007073_Traisen_Linzer Hof 1,2

Gebaudeteil Wiohnen

MNutzungsprofil Mehriamilienhauser Baujahr 1956
Stralle Linzer Hof 1.2 Katastralgemeinde  Traisen
PLZ/Ort 3160 Traisen KG-Nr. 19329
Grundstiicksnr. 465,466 Seehohe 364

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 158  wwhma fGEE 2,24 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 21.08.2020 Glltigkeitsdatum 20.08.2030

Der Energieausweis bestehi aus - giner erstan Saite mit siner Effizienzskala,

HWE
I'GEE

EAVG §3

EAVG §4

EAVG 56

EAVG §7

EAVG §6

EAVG §9

- ginar zwaiten Seite mit detailiartan Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaRnahmen - ausgenommen bei Meubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Geb&udes reduziert und technisch und wirtschaftich zweckmalig ist,

- elnem Anhang, der den Viorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

Der Haizwarmabedar! baschraibl jene Warmamenge, welcha den Rauman rechnarisch zur Baheizung zugefuhr werdan
muss. Einheit KWhim® Jahr

Der Gesamtenergiesffizienz-Faktor ist dar Quotient aus dem Endenergiebadarf und einem Referanz-Endanergisbedarf
(Anforderung 2007).

Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder efnem elekironischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Mahme angeboten, 5o sind in der Anzelge der Helzwirmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Fakior des
Gebdudes cder des Nutzungsobjekis anzugeben, Diese Piicht git sowaohl fir den Verkdufer oder Bestandgeber als auch
fir den von diesam beaufiragten Immobilienmakler.

(1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bastandgeber dem Bestandnehmer rechizeitig vor Abgabe der Verlmgserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers ainen
zu diesem Zeltpunkt hichstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder elne volistindige Kople
desselben binnen 14 TEI'QJL‘:I‘. nach Verragsabschluss auszuhandigen

Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserkldrung ein Energleauswels vorgelegt, so gift die darin
angeqebene Gesamtenergiesffizienz des Gebdudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB

(1) Wird dem Kiufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spitestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energisausweis vargelegt, so gilt zumindest sine dam Alter und der Arl des Gebaudes entsprechende
Gesamienargieaffizienz als verainbart.

(2] Wird dem Kauler oder Bestandnehmer enlgegen § 4 nach Veriragsabschluss kein Energléauswels ausgehandigl. so
kann er entweder sein Recht aul Ausweisaushdndigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren

Vereinbarungan, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechisfolge der Ausweisvoriage nach § 6, dia
Rechisfalge unterlassenar Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschielilich des sich daraus ergebenden Gewahrleistungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschiielen oder einschrénken, sind unwirksam,

(1} Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es enigegen § 3 unterlasst, in der Verkaufs- oder
In-Bastand-Gaba-Anzeige den Haizwarmebadar! und den Gesamisnargieaflizienz-Faklor des Gabdudes oder das
Nutzungsobjekls anzugaben, bagehl, sofarn dia Tat nicht den Tatbestand einer gerchtlich stralbaren Handlung edilit oder
nach anderen Verwallungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Versaltungsibertretung und ist mit
giner Galdstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen, Der VersioB sines Immobilienmakiers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
seinen Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bastimmung aufgeklant und ihn zur Bekannigabe der beiden
Werle baziehungsweise zur Einholung sines Energieausweises aulgafordert hal, der Auftragpeber diesar Auffordarung
ledoch nicht nachgekomman fst.

(2} Ein Verk3ufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unteriisst,

1, dem Kaufer oder Bestandnehmer rechizeitig einen hichstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulagen oder

2. dem Kaufer oder Bastandnehmer nach Veriragsabschluss einen Energisausweis oder ging

volistindige Kopie desselben auszuhindigen, begehl. sofern die Tal nichl den Tatbasiand einer gerichilich sirafbaren
Handiung erfullt oder nach anderen Verwaltungssirafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht i1, eine
‘Verwaltungsibertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen
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Objektbeschreibung

Linzer Hof / Traisen/ Lilienfeld
Es gibt sie doch noch, die leistbaren Wohnungen!

Auf Grund einer neuen Besiedlungsstrategie, welche unter anderem die leistbare
Eigentumsbildung in unseren Siedlungsgebieten in Traisen vorsieht, hat sich die WAG
entschlossen, einen ausgewahlten Teil des Wohnungsbestandes zum Verkauf anzubieten.

Ideal fir junge Menschen, kreative Kopfe und alle, die guinstig ins Eigentum starten
wollen!

Sie trAumen von leistbaren eigenen vier Wanden? Dann ist dieses Objekt genau das Richtige
fur Sie! In einer ruhigen Wohnlage von Traisen befindet sich diese renovierungsbediirftige,
aber auRRerst charmante 3-Zimmer-Wohnung mit separater Wohnktiche. Sie eignet sich
perfekt fur handwerklich Begabte, kreative Kopfe oder all jene, die ihrem neuen Zuhause eine
personliche Note verleihen mdchten.

Lage: Die Wohnung liegt ruhig, aber dennoch gut angebunden in Traisen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind schnell erreichbar — ebenso wie der
Traisental-Radweg und das Grune Umland fur sportliche Aktivitaten oder Erholung.

Wohnungsbeschreibung

Uber den zentralen Vorraum gelangen Sie in alle Raumlichkeiten dieser etwa 60,67 m2 groRen
Wohnung. Der praktische Grundriss bietet neben zwei grof3ziigigen Schlafzimmern auch eine
getrennte Wohnktiche, die sich hervorragend als kommunikativer Mittelpunkt der Wohnung
eignet. Ein Badezimmer mit Tageslicht und WC rundet das Raumangebot ab.

Das Bad ist funktional mit Wanne, Waschtisch und einem Fenster ausgestattet — natarlich mit
Blick ins Grine. Die Boden sind aktuell mit Laminat und Fliesen belegt, die Holzdecken
verleihen der Wohnung einen rustikalen Touch und bieten viel Potenzial zur optischen
Aufwertung.

Ein groRRes Kellerabteil sorgt fur zusatzlichen Stauraum. lIhr Auto parken Sie bequem auf dem
zur Wohnung gehorigen Autoabstellplatz.



Alle Fakten im Uberblick

Wohnflache: ca. 60,67 m?2

3 Zimmer + separate Wohnkiiche

Badezimmer mit Fenster und WC

Grol3zugiges Kellerabteil

Autoabstellplatz im Freien

Ruhige, dennoch zentrale Lage

Sanierungsbedurftig — ideal zur individuellen Neugestaltung

Kaufpreis und monatliche Kosten
e Kaufpreis: nur € 69.000,00

¢ Monatliche Betriebskosten inkl. Autoabstellplatz: ca. € 214,43

Finanzierung leicht gemacht

Mit dem passenden Finanzierungsmodell kann der Traum vom Eigentum schnell Realitat
werden:

* Monatliche Rickzahlung: ab ca. € 222,00
* Eigenmittel: ab ca. € 25.000,00

e Bankdarlehen: ca. € 45.000,00



e |Laufzeit: 25 Jahre

(Es handelt sich hierbei um ein Finanzierungsbeispiel — gerne unterstitzen wir Sie bei der
Erstellung eines auf Sie zugeschnittenen Finanzierungsplans!)

Jetzt Besichtigung sichern!
Diese Wohnung bietet die perfekte Gelegenheit flr einen guinstigen Einstieg ins Eigentum.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial

dieser Immobilie!

Kontaktieren Sie uns — wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielféaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewéahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <4.250m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <3.750m
Einkaufszentrum <4.750m


https://www.wag.at

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

