3-Zimmer-Wohnung in Deutsch-Wagram mit Terrasse und
Garage!

Objektnummer: 6211/237

Eine Immobilie von JuNi Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julia Kolarik

JuNi Immobilien GmbH
Apostelgasse 2-14/8/1

Bahnhofstraf3e
Wohnung

Osterreich

2232 Deutsch-Wagram
2009

Gepflegt

Neubau

79,51 m?

3

1
1
1

0,82
369.000,00 €
187,39 €
23,46 €

I38,oo KWh / m2 * a



1030 Wien

T 06607370504
H +43 660 737 05 04

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 2232 Deutsch-Wagram, einer charmanten Stadt in
Niederosterreich, die Ihnen nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch ein freundliches
und familiares Umfeld bietet. Diese gepflegte Wohnung mit einer grof3ztigigen Flache von
79,51 m2ist ein echtes Juwel und wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden.

Die Wohnung besticht durch ihre modern gestaltete Einbauktiche, die nicht nur funktional,
sondern auch asthetisch ansprechend ist. Kochen Sie hier Ihre Lieblingsgerichte und geniel3en
Sie die gemeinsamen Mabhlzeiten in einem gemutlichen Ambiente. Der lichtdurchflutete
Wohnbereich ladt zum Verweilen ein und bietet direkten Zugang zur grof3ztigigen Terrasse.
Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen entspannen oder mit Freunden grillen —
der perfekte Ort, um unvergessliche Momente zu schaffen.

Die weiteren RAume der Wohnung sind ebenso ansprechend. Sie finden hier zwei ruhige
Schlafzimmer, die Ihnen einen erholsamen Rickzugsort bieten. Das Badezimmer ist mit einer
modernen Dusche ausgestattet und die getrennte Toilette sorgt fur zuséatzlichen Komfort im
Alltag.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Garage, die nicht nur Sicherheit fur Ihr Fahrzeug
bietet, sondern auch zusétzlichen Stauraum fur Fahrr&der oder andere Utensilien schafft. Der
Personenaufzug im Gebaude ermoglicht einen barrierefreien Zugang und erleichtert den
Alltag.

Die Lage dieser Wohnung ist ideal. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof, sodass Sie schnell und unkompliziert in die
benachbarten Stadte gelangen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte,
Apotheken, Kindergarten, Schulen und Supermarkte sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese einzigartige Wohnung in Deutsch-Wagram zu erwerben. Ein
gepflegtes Zuhause, das Ihnen nicht nur Wohnkomfort bietet, sondern auch ein Lebensgefunhl,
das Sie lieben werden. Zoégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin — Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m
Universitat <9.250m
Hbhere Schule <9.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <8.250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.750m
Stral3enbahn <8.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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