ERSTBEZUG - EXKLUSIVER DACHGESCHOSS AUSBAU -
GRUNBLICK - EINZIGARTIGES WOHNGEFUHL - IM
HERZEN DES 18. WIENER GEMEINDEBEZIRKS

Objektnummer: 4658

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Anastasius-Grin-Gasse
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien

Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 62,84 m?

Nutzflache: 75,10 m2
Gesamtflache: 75,10 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Betriebskosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Daniel Hausberger

I34,8O KWh /m2*a
0,74

490.000,00 €

141,39 €

16,65 €



i
|
i
i






















=X Neutor
A~ Real Vertrieb













3 Neutor
N Real 1




Willkommen im

Wihringer Park

All

Ange]egt im Jahr 1923 auf der Flﬁche
des 1 Wahringer Al

Frledhofes Begribnisstatten von
Karl Ritter von Ghega,
Ludwig Graf von Cobenz|
und Friedrich von Gentz.

|sunong

Betreyung durch:
Wiener Stadigarten
Telefon: (01) 4000-6042
Web parkwienguat
Mk post@mad2 wien gvat

i gl

Hunde Rad e bitans

Varsicht bei Sturm
an die Leine o

55127 o

T s e e,




Terrasse
Steinbelag
Kiiche 12,38m2
Parkett

13,86m2

Parkett
1,86m2

BadTR
Fliesen
8,05m2

Wohnzimmer
Parkett
21,41m2

Schlafzimmer
Parkett
13,57m2

Loggia
Steinbelag
4.69cm




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese exklusive Wohnung, welche vor kurzem fertiggestellt wurde. Die
Wohnung bietet Komfort auf hochster Ebene, modernste Technik, wie eine FulRbodenkihlung,
zwei Freiflachen und einen herrlichen Grunblick im 18. Wiener Nobelbezirk. Es wird eine neue
Art reprasentiert, das Wohnen in vollen Ztigen zu geniel3en.

Hier geht es zum YouTube Video:

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 62,84 m2 (inkl. Loggia)

Terrasse: ja - ca. 12,26 m?2

Loggia: ja - ca. 4,14 m?

Zimmer: 2

Badezimmer: 1, mit Dusche, WC
Waschmaschinenanschluss: wird in einer Nische vom Tischler verbaut
Kiche: Anschlisse vorbereitet

Klimaanlage: ja

AulR3enbeschattung: Markisetten

Innenbeschattung: Verdunkelungsmoglichkeit
FulRbodenheizung: ja - Gber Luftwarmepumpe
FulRbodenkihlung: ja, Temperierung maglich
Splitgerate mit Kaltwasser Kiihlung ohne Kaltemittel
Warmwasser: Warmepumpe

Wohnungseingangstire: WK3

Stockwerk: Dachgeschoss 1


https://youtube.com/shorts/YZcjtfETLzc?si=fiZaFiQhTIAMMciv

Lift: ja
Keller: ja
Beschreibung:

In einem herrschaftlichen Altbauhaus mit beeindruckendem Entrée werden Sie an dieser
Adresse standesgemald empfangen. Sie gelangen bequem und unkompliziert mittels Lift in das
Dachgeschoss. Ihnen wird ein herrlicher Grinblick zum Innenhof garantiert. Ihre exklusive
Stadtwohnung betreten Sie Uber eine WK3 Sicherheitstiire. Hier werden Sie in einem Vorraum
empfangen, welcher aufgrund grof3zigiger Verglasung eine freundliche und helle Atmosphére
offeriert. Rechterhand befindet sich die Terrasse mit Ausrichtung zu einem ruhigen Innenhof.
Einer Bepflanzung oder einem netten Grillabend steht hier nichts im Wege, da die Terrasse mit
einem Strom- und Wasseranschluss ausgestattet wird. Wenige Schritte weiter gelangen Sie in
das Herzstiick der Wohnung, das Wohnzimmer. Ihre neue Kiche wird laut Einrichtungsplan
vorgerichtet, somit kdnnen Sie lhren Ideen freien Lauf lassen und eine Kiiche sowie ein
Essbereich ganz nach lhren Vorstellungen einbauen. Das Wohnzimmer bietet gentigend Platz
fur einen Arbeitsbereich und eine gemiitliche Couch an. lhren Kaffee am Morgen kénnen Sie
auf der Loggia geniel3en, welche Sie vom Wohnzimmer aus betreten kbnnen. Bodentiefe
Verglasungen runden das Angebot ab und bieten Tageslicht zu jeder Uhrzeit. Das
Schlafzimmer présentiert sich grof3ziigig und kann die Herzen mit einem angrenzenden
Badezimmer begeistern. Dieses kann man viel mehr ,private Wellness Oase"” nennen. lhnen
steht eine luxuriose Walk-In Dusche sowie ein WC zur Verfigung. Eine hochwertige Auswahl
an Marken wie Villeroy Boch und Hans Grohe veredeln diese einzigartige Wohnung. Der
Echtholzparkettboden mit darunterliegender Ful3bodenheizung zieht sich nahtlos durch die
Hauptraume und verleiht den Raumen besonderen Charme. Beheizt wird mittels
Luftwarmepumpe, welche eine sehr energiesparende und zukunftsorientierte Methode bietet.
Der 18. Wiener Gemeindebezirk gilt als Nobelbezirk und schafft Freiraum fir einen hohen
Lebensstandard.

Austattungsdetails:
Parkett: Hafro Eiche Soélden geburstet weild gedlt

Sanitargegenstande: Villeroy & Boch Collaro

Kosten:
Kaufpreis: € 490.000,-

Rucklage: € 28.439,33 stand 07.02.2024



BK: € 249,79 inkl. Rep. Rucklage und USt.

Provision: 3% vom KP zzgl. gesetzl. USt.

Lage + Infrastruktur:

In dieser ausgezeichneten Lage finden Sie die besten Restaurants, Apotheke, die Dinge des
taglichen Bedarfs fuldlaufig in direkter Umgebung. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie
die U6 und Tram-Haltestellen 9/40/41/42/D sowie den beliebten Kutschkermarkt. Unweit
entfernt von lhrem neuen Zuhause liegt der Wahringer Park, dieser ladt Sie zum Spazieren
und entspannen ein.

Wir durfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches/familidres Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern besteht. Das
wirtschaftliche Naheverhéltnis ergibt sich aus regelmafiiger geschéatftlicher Verbindung. Irrtum
vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige



Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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